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Phan I
CO CAU TO CHUC - KET QUA HOAT PONG NHIEM KY III
PANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT PONG SAN (2017-2022)

I. CO CAU TO CHUC CUA HIEP HOI:

1/- Hoi vién va ngwoi lam viéce chuyén trach tai Hiép hoi:
1.1)- Nam 2017:

- Tong s6 hoi vién: 881

Trong do:

+ Hoi vién to chirc: 656 doanh nghiép

+ Hoi vién ca nhan: 225 ca nhéan

- S6 hoi vién két nap trong nam: 21

+ Hoi vién to chirc: 14

+ Hoi vién ca nhan: 07

- Tong s6 ngudi 1am viée chuyén trach tai Hoi: 06 nguoi

a) S6 bién ché dugc co quan co tham quyén giao: khong giao bién ché
b) S6 ngudi 1am viée tai Hoi do Hoi tu hop ddng: 06 ngudi

Tong s6 thanh vién trong Ban Chép hanh: 48 ngudi, trong d6 ¢6 01 Chu tich, 19 Pho
Chu tich, 27 uy vién, 01 Truong Ban Kiém tra.

1.2)- Nam 2018:

- Tong s6 hoi vién: 905

Trong do:

+ Hoi vién t6 chirc: 677 doanh nghiép

+ Hoi vién ca nhan: 228 ca nhéan

- S6 hoi vién két nap trong nam: 24

+ Hoi vién t6 chuc: 21

+ Hoi vién ca nhan: 03

- Tong s6 ngudi 1am viée chuyén trach tai Hoi: 06 nguoi

a) S6 bién ché dugc co quan co tham quyén giao: khong giao bién ché



b) S6 ngudi 1am viée tai Hoi do Hoi tu hop dong: 06 ngudi

Tong s6 thanh vién trong Ban Chap hanh: 47 nguoi, trong d6 ¢6 01 Chu tich, 18 Phd
Chu tich, 27 uy vién, 01 Truong Ban Kiém tra.

1.3)- Nam 2019:

- Tong s6 hoi vién: 932 hoi vién

Trong do:

+ Hoi vién to chirc: 695 doanh nghiép

+ Hoi vién ca nhan: 238 ca nhéan

- S6 hoi vién két nap trong nam: 28

+ Hoi vién to chirc: 18 doanh nghiép

+ Hoi vién ca nhan: 10 ca nhan

- Tong s6 ngudi 1am viéc chuyén trach tai Hoi: 06 nguoi

a) S6 bién ché dugc co quan c6 tham quyén giao: khong giao bién ché
b) S6 ngudi 1am viée tai Hoi do Hoi tu hop dong: 06 ngudi

Tong s6 thanh vién trong Ban Chép hanh: 47 nguoi, trong d6 ¢6 01 Chu tich, 18 Phd
Chu tich, 27 uy vién, 01 Truong Ban Kiém tra.

1.4)- Niim 2020:

- Tong s6 hoi vién: 948 hoi vién

Trong do:

+ Hoi vién t6 chirc: 707 doanh nghiép

+ Hoi vién ca nhan: 241 ca nhéan

- S6 hoi vién két nap trong nam: 15

+ Hoi vién to chirc: 12 doanh nghiép

+ Hoi vién ca nhan: 03 ca nhan

- Tong s6 ngudi 1am viée chuyén trach tai Hoi: 06 nguoi

a) S6 bién ché dugc co quan co tham quyén giao: khdng giao bién ché
b) S6 ngudi 1am viée tai Hoi do Hoi tu hop dong: 06 ngudi

Tong s6 thanh vién trong Ban Chap hanh: 47 nguoi, trong d6 ¢6 01 Chu tich, 18 Phd
Chu tich, 27 uy vién, 01 Truong Ban Kiém tra.

1.5)- Nam 2021:

- Tong s6 hoi vién: 956 hoi vién
Trong do:

+ Hoi vién t6 chirc: 712 doanh nghiép
+ Hoi vién ca nhan: 244 ca nhan

- S6 hoi vién két nap trong nam: 08

+ Hoi vién to chirc: 05 doanh nghiép
+ Hoi vién ca nhan: 03 ca nhan



- Tong s6 ngudi 1am viée chuyén trach tai Hoi: 06 ngudi

a) S6 bién ché dugc co quan c6 tham quyén giao: khong giao bién ché

b) S6 ngudi 1am viée tai Hoi do Hoi tu hop ddng: 06 ngudi

Tong s6 thanh vién trong Ban Chap hanh: 45 nguoi, trong d6 ¢o 01 Chu tich, 17 Phd
Chu tich, 26 uy vién, 01 Truong Ban Kiém tra.

Il. KET QUA HOAT PONG:

Két qua hoat dong ciia Hiép hoi trong 06 nam (2017-2022), nhur sau:

1/- Hiép h{i da c6 380 vin ban dé xuit, ki,é'n nghi nhim hoan thi¢n hé thong phap
luat; co che, chinh sach di€u chinh thi trweong bat dong san, cu thé trong tirng nam:

- Nam 2017 c6 45 van ban;

- Nam 2018 c¢6 51 van ban;

- Nam 2019 c6 56 van ban;

- Nam 2020 c6 85 van ban;

- Nam 2021 c6 77 van ban;

- Nam 2022 c¢b 66 van ban;

(Pé nghi xem phu luc 1).

2/- Higp hgi da té chic 40 sw kién (2017-2021); Lanh dao Hiép hoi da tham duw
cac hgi nghi do Lanh dao Pang, Nha nwdéc chi tri, cu the trong tirng nam:

2.1)- Nam 2017 c0 06 su kién:

- Ngay 27/02/2017, Hiép hoi t6 chirc buoi Hoi thao Nha ¢ x& hoi, nha ¢ thuong mai
gia ré thanh phé HO Chi Minh do Ong Pinh La Théng - Bi thu Thanh uy TPHCM, Ong Lé
Vin Khoa - Pho Chi tich Uy ban Nhan dan TPHCM, Ong Tran Trong Tuan - Giam déc S&
Xay dung chu tri. Tham dy Hoi thao gqm c6 Lanh dao cac S¢ Ban nganh, cic quan, huyén,
cac ngan hang, hon 100 doanh nghi¢p bat dong san va bién tap vién, phong vién cac bao dai;

. - Ngay 26/07/2017, Van ph(‘Jng Hiép hoi lam viéc v6i Ban Kinh té Trung uong va mot
s0 doanh nghiép bat dong san ve tinh hinh thyc hién co ché, chinh sach phap luat dat dai ve
phat trién thi truong bat dong san, thi truong dat nong nghiép va céc kién nghi cia Hiép hoi.
Thanh phan gom c6 Ong Nguyén Van Tién - Vu truéng Vu Nong nghiép - Nong thon; Ba
Hoang Thi Van Anh - Vu truong Vu Phap ché; Ong Nguyén Quéc Ngir - Ham Vu trudng Vu
Nong nghiép - Nong thon; Ong Lé Cao Tuan - Ph6 Vu truong, Van phong Thuong truc Ban
Chi dao Trung wong vé chinh ’Séc‘h nha ¢ va thi truong bat dong san; Dai dién Lanh dao Bo
phan dia phuong tai Thanh pho H6 Chi Minh, Ban Kinh t€ Trung wong.

- Ngay 18/09/2017, Ong Lé Hoang Chau hop véi Bo Xy dung vé danh gia thyc trang,
kho khén, vudng miac va dé xudt stra doi, bo sung cac vin ban phap luat lién quan dé thuc
hién phat trién, quan 1y condotel, officetel, shophouse cho phi hop, chi tri: Ong Lé Quang
Hung - thtr truong Bo Xay dung;

- Ngay 19/10/2017, Ong Lé Hoang Chau gip va bdo cdo véi nguyén Chu tich nudc
Truong Tan Sang;

- Ngay 08/11/2017, Ban Thuong vu Thanh uy va Ban Thuong tree Thanh uy lam viée
véi Hiép hoi, do Ong Nguyen Thién Nhan - Uy vién B Chinh tri, Bi Thu Thanh ty cha tri;

- Ngay 29/11/2017, Van phong Hiép hoi td chirc Toa dam Thi truong Bat dong san -
DPao dtrc kinh doanh va trach nhiém x& hoi, vdi sy tham gia ctia 18nh dao cac So ban nganh,
cac bién tap vién, phong vién cac bao dai va hdi vién Hiép hoi.
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2.2)- Nam 2018 c0 10 su kién:

- Ngay 03/03/2018, Hiép hoi phdi hop véi Hiép hoi cac doanh nghi¢p Nhat Ban phét
trién d6 thi sinh thai hai ngoai (J-CODE), t6 chtrc Hoi thao Moi goi doanh nghiép Nhat Ban
tham gia thuc hién Chuong trinh chinh trang va phét trién d6 thi thanh phé Ho Chi Minh, véi
muc dich gioi thiéu danh muc 193 dy an moi goi dau tu trén dia ban thanh phdé HO Chi Minh;
Cé&c du an metro; Cac du an cai tao, di doi nha trén va ven kénh rach; Cac du an xay dung lai
chung cu cii hu hong ning; Cac du 4n kinh doanh bat dong san cia cac doanh nghiép Viét
Nam, nham tim kiém co hoi hop tac dau tu giita cac doanh nghiép Viét Nam va Nhat Ban;

- Ngay 09/03/2018, Hiép hoi phéi hop véi So Xay dung t6 chirc Dién dan “Phat huy
vai trd doanh nghiép bdt déng san trién khai thuc hién Dé dn Phdt trién thi truong bdt déng
san Thanh phé Ho Chi Minh”, giai doan 2016-2020, dinh huéng dén nim 2025 va tam nhin
dén nam 2030, nham thao luan, dé xuat cac giai phap, co ché dé phat huy vai trd doanh
nghiép, cac nha dau tu bat dong san thong qua cac dy an cu thé dé trién khai thyc hién thanh
cong Dé an;

- Ngay 04/04/2018, Hiép hoi Bat dong san thanh phé HO Chi Minh phdi hop véi S
Canh sat Phong chay chira chay thanh phd t6 chirc Hoi nghi Phong chay chita chay chung cu
cao tang, quan triét va trién khai Chi thi s6 04/CT-UBND ngay 29/03/2018 ““Vé trién khai
cac bién phap dam bao an toan phong chay chita chay doi véi chung cie, nha cao tang trén
dia ban thanh phé” caa Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd. Véi su tham gia cia Ong
Huynh Céach Mang - Phé Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd, 1anh dao cac S¢ Ban Nganh
va hon 200 Hoi vién Hiép hdi va cac Phong vién Bao Dai;

- Ngay 20/04/2018, Ong Lé Hoang Chau tham du Hoi nghi truc tuyen toan quéc thao
g5 khé khan, vuéng mic vé co ché, chinh séch lién quan dén linh vuc dau tu, xay dung co
ban, do Thi twéng Nguyén Xuan Phuc chu tri tai Ha Noi;

- Ngay 14/06/2018, Ong Lé Hoang Chau tham du Hoi thao Chia s¢ kinh nghiém cua
Nhét Ban vé dinh gié} dat va thao luan néi dung dé xuat sira doi Luat bat dai vé gia dat, do
Tong Cuc Quan ly bat dai - Bo Tai nguyén Moi trueong to chirc;

- Ngay 23/06/2018, Ong L& Hoang Chau tham du Héi thao khoa hoc "Thuc trang va
giai phap nang cao chdt lwong tang truong, nang lwc canh tranh Cia kinh té thanh pho dap

ung yeu cau héi nhdp”. Chu tri: Ong Nguyén Thién Nhan - Bi thu Thanh ay TPHCM va Ong
Nguyén Thanh Phong - Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd;

- Ngay 21/09/2018, Ong Lé Hoang Chau tham du Hoi théo ctia Bd Cong an vé PCCC

nha cao tang, do Pho Thu tuéng Trinh Binh Diing chu tri tai Ha Noi;
- Ngay 07-10/10/2018, Ong Lé Hoang Chau thép tling doan lam viéc cing Thu tuéng
Nguyéen Xuan Phuc tai Nhat Ban;
~ - Ngay 25/12/2018, Ong Lé Hoang Chau tham dy Hoi théo trao d6i v6i cac nha dau
tu, t6 chtre tai chinh ve thuce tién trién khai PPP va mét s0 noi dung chinh sach xay dung Luat
PPP, do Bo Ké hoach va Pau tu td chirc;

- Ngay 27/12/2018, Ong Lé Hoang Chau tham du Toa dam Déi thoai chinh sach
Nhlfrng van de Vkinh té trong stra doi Luét bat dai ¢ Viét Nam, do Trudng bai hoc Kinh té
Quoc dan va Tong cuc Quan ly Pat dai - B§ Tai nguyén va Moi truong to chirc tai Ha Noi.

2.3)- Nam 2019 c0 10 sw kién:
- Ngay 04/01/2019, Ong L& Hoang Chéu tham dy Hoi nghi Trién khai nhiém vu phat
trién kinh té - x4 hoi nam 2019 ctia Uy ban nhan dan thanh pho, do Ong Nguyén Thién Nhan
- Bi thu Thanh tay lam chu tri;



- Ngay 16-17/01/2019, Ong Lé Hoang Chau tham dy Dién dan Kinh té Viét Nam nam
2019, do Ban Kinh té Trung wong t6 chirc tai Ha Noi;

- Ngay 23/01/2019, Hiép hoi to chirc hop Ban Chép hanh cling véi Lanh dao Uy ban
nhan dan thénh pho, Lanh dao cac So Ban nganh, vai su chu tri cia Ong Tran Vinh Tuyén -
Pho Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho;

- Ngay 03/02/2019, Ong L& Hoang Chau lam viéc v6i Ong Nguyén Thanh Phong -
Chu tich Uy ban nhén dén thanh pho H6 Chi Minh;

- Ngay 03/02/20’19,‘Ong Lé Hoang Chau lam viéc véi Ong Nguyén Thién Nhan - Bi
thu Thanh uy thanh pho Ho Chi Minh;

- Ngay 10/4/2019, Hoi nghi gap g& gitta Lanh dao thanh pho (Ong Nguyen Thién
Nhan - Bi thuw Thanh iy, Ong Tran Luu Quang - Phé Bi thu Thanh iy, Ong Tran Vinh Tuyén
- Pho Chu tich Uy ban nhan dan TPHCM) véi Hiép hoi va cac doanh nghiép bat dong san, do
Hiép hoi to churc;

- Ngay 24/04/2019, Ong L& Hoang Chau tham dy phién giai trinh vé viéc thuc hién
phap luat vé quan ly, st dung kinh phi bao tri nqha chung cu hién nay, nhitng vuéng mac, bat
cap va giai phap thao go, do Uy ban Phép luat to chuc;

- Ngay 02/05/2019, Ong L& Hoang Chau tham dy Dién dan Kinh té tu nhan Viét Nam
2019 tai Ha Noi, do Thu tuéng Nguyen Xudn Phdc chu tri;

- Ngay 03/10/2019, Ong L& Hoang Chau tham du Dién dan cp cao va trién 1am qudc
te vé cong nghiép 4.0 nam 2019, do Ban Kinh t€ Trung wong t6 chirc tai Ha Noi;

- Ngay 20/11/2019, Ong L& Hoang Chau tham duy cudc hop vé sira doi bod sung CAc
Nghi dinh thi hanh Luat Dat dai cua B6 Tai nguyén Moi truong, do Bo trudng BO Tai nguyén
MOi truong Tran Hong Ha chu tri.

2.4)- Nam 2020 c0 02 sy kién:

- Ngay 22/02/2020, Lanh dao Uy ban nhén dan thanh phé HO Chi Minh hop véi Hiép
hoi va cac doanh nghiép bat dong san dé thdo g& cac kho khan vudng mac, Chu tri: Ong
Nguyén Thanh Phong - Chu tich, Ong V6 Vin Hoan - Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Ngay 27/11/2020, Vian phong Hiép hoi phdi hop v6i Ban Kinh té Trung uong va
Truong Dai hoc M6 thanh pho H6‘Ch|' Minh t6 chire Hoi thao khoa hoc Phat trién thi truong
bat dong san, nha ¢ minh bach, bén vimg thuc day qua trinh d6 thi hoa va phat trién do thi
Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045.

2.5)- Niim 2021 c6 12 sy kién:
- Ngay 19/02/2021, Ong L& Hoang Chau tham dy Hoi nghi dau tu vao tinh Phu Yén,
do Ong Nguyen Xuan Phuc - Tha twéng Chinh pha lam chu tri;
- Ngay 06/03/2021, Ong L& Hoang Chau tham du Hoi nghi Doi thoai 2045 tai Dinh
Thong Nhat, do Thu tuéng Nguyen Xuan Phuc chu tri;

- Ngay 16/04/2021, Ong Lé Hoang Chéau tham du Toa dam phuc vu Tong két thuc
hién Nghi quyet so 19-NQ/TW cua Ban Chap hanh Trung wong khoa XI do Ban Kinh té
Trung wong t0 chirc tai Ha Noi;

- Ngay 20/04/2021, Ong Lé Hoang Chau tham du Hoi thao két thiic va ban giao san
pham Dy an "Xay dung chinh sach tong theé nha o xa hoi tai Viét Nam giai doan 2021-2030"
do Chinh pha Han Quoc vién tro khong hoan lai, do Bo Xay dung to chirc tai Ha Noi;



- Ngay 28/05/2021, Ong Lé Hoang Chau tham dy Hoi thao vé phat trién thi truong
quyén st dung dat va bat dong san trén dat phuc vu Tong két 10 nam thyc hién Nghi quyét s6
19-NQ/TW cua Ban Chap hanh Trung wong khda XI. Do Ban Kinh té Trung wong t6 chirc tai
Ha Noi;

- Ngay 07/10/2021, Ong L& Hoang Chau tham du budi hop tiép xuc cir chi 1a dai dién
cong dong doanh nghiép ca nude, do Chu tich Quoc hdi Vuong Dinh Hué chu tri;

- Ngay 12/10/2021, Ong L& Hoang Chau tham du buoi hop véi Chu tich nuée Nguyén
Xuén Phuc veé kién nghi cac giai phap phuc hoi va phét trién thi truong bat dong san trong
trang thai binh thuong mdi, song chung an toan véi dai dich CoVID-19;

- Ng§y 26/11/2021, Ong Lé Hoang Qhéu tham du Pdi thoai do By truong Bo Xay
dung Nguyen Thanh Nghi chu tri véi chu de: “Cai cdach thi tuc hanh chinh trong link viec
dau tw xdy dyng va linh vuc lién quan - Giai phap dé ho tro doanh nghiép va phuc hoi kinh
te”;

- Ngay 01/12/2021, Ong L& Hoang Chéau tham du cudc hop vé ndi dung sira doi, bo
sung khoan 1 DBiéu 23 cua Luat Nha ¢, do Uy ban Phap luat cia Quoc hdi to chirc;

’ - Ngay 03/12/2021, (A)n’g Lé Hoang Chau tham du cudc hop Thuong tryc Uy ban Kinh
t¢ mo rong, do Uy ban Kinh t€ ctia Quoc hdi to chirc;

- Ngay 05/12/2021, Ong L& Hoang Chéau tham du Dién dan kinh té Viét Nam 2021
Phucq hoi va Phét trién bén virng, do Ban Kinh té Trung wong va Uy ban Kinh t& ctia Quoc
hoi to chuec;

- Ngay 17/12/2021, Ong L& Hoang Chéau tham dy cudc hop vé ndi dung sira doi, bo
sung mot so dieu cua Luat Nha ¢, do Uy ban Phap luat ciia Quoc hoi to chirc.

3/- Tham dw cac sir kién ciia cac doanh nghiép hdi vién t6 chirc:

Chu tich Hiép hoi Ong Lé Hoang Chau; va cac Phé Cha tich Hiép hoi: Ba Truong Thi
Hoa, Ong Nguyén Xuan Quang, Ong Nguyén Dinh Trung, Ong Lé Hiru Nghia, Ong Tran
Kim Chung, Ong Nguyén Hoang Tuan, Ba Luu Thi Thanh Mau, Ba D4 Thi Loan d4 thuong
xuyén tham dy rat nhiéu hoi nghi; sy kién do cac doanh nghiép hoi vién to chirc.

4/- Quan hé truyén théng; quan hé doi ngoai:

4.1)- Quan h¢ truyén thong: Hiép hoi rat coi trong cac co quan truyén thong, va da
tao 1ap dugc moi quan hé mat thi€t voi cac co quan thdng tan, bao chi, quy vi phdng vién.
Hiép hoi da thong tin kip thoi va dugce cac co quan thong tan bao chi dong hanh va ting ho.

4.2)- Quan hé d6i ngoai: Hiép hoi coi trong cong tac quan h¢ dbi ngoai voi cac hiép
hoi ban, tich cyc tham gia cac hoat dong ngoai giao nhan dan; to6 chirc cac cudc gap, lam viéc
Va1 cép Tong Lanh su quén; tham du cac su kién do doan ngoai giao t6 chirc, nham tim hiéu,
XUc tién dau tu, va ho trg cac doanh nghiép.

5/- Hoat dong ctia trang thong tin dién tir (Website) ciia Hiép hji:

Hiép hoi da cap nhat thong tin vé tinh hinh thi truong bét dong san, nhirng théng tin c6
lién quan dén thi truong bat dong san; va cung cap cac tién ich cho Hoi vién va ban doc
online, nhimg ngudi quan tam dén thi truong bat dong san. Tuy nhién, trang théng tin dién tir
cua Hiép hoi van con nhitng mat han ché nhu chua phat huy dugc stirc manh cta hoi vién,
truge het 1a doanh nghiép trong viée cung cap thong tin, gidi thiéu dy an, gici thiu san
pham; chua tao dugc san giao dich online; chua c6 tuong tac sinh dong vai doc gia, doanh
nghiép va nguoi tiéu dung.

6/- Hoat dong tai chinh cta Hiép hdi trong nhiém ky IIl (2017-2021):

Ton quy 01/01/2017: 1.848.771.509 dong



Tong thu trong nhiém ky I11: 18.114.957.400 dong
Tong chi trong nhiém ky I1I: 19.409.699.775 dong
Ton quy 31/12/2021: 554.029.134 dong

- Tong thu trong nhiém ky III ¢6 ca nguodn thu tir tai tro ctia Hoi vién dé xay dung
truong Plng Lubng, Yén Bai 1a 7 ty 706 triéu dong, hd tro vu hoa hoan chay chung cu Carina
nam 2018 1a 440 tri¢u, hd tro dong bao bi li lut nam 2020 la 101 triéu va da duoc chuyén
khoan t&1i cac tinh va trao tan tay cho nguoi dan.

- Nguén thu chi yéu tai chinh caa Hiép hoi 12 tir hoi phi va hd trg ciia doanh nghiép dé
tra lwong nhan vién (Chu tich Hiép hoi khong nhdn lwong tir nam 2008 den nay) va thanh
toan tién thué van phong, chi phi van phong pham, in 4n, dién nudc, mua sam trang thiét bi..

Tir nam 2017 dén nay thi hang nam, Cong ty Kiém toan dc lap déu thwe hién kiém
toan hoat dong thu chi tai chinh cua Hiép hoi.

7/- Nhan xét, danh gia hoat dong cua Hiép hdi va Héi vién trong nhiém ky IlI:

7.1)- Cong dong doanh nghi¢p bat dong sin da nd luc vugt béc, gilp cho thi
trwong bat dong san phuc hoi va ting trwdéng tré lai tir nim 2017 cho deén nay:

Sau giai doan thi truong bat dong san bi khing hoang d6ng bang (2008-2013) thi thi
truong bat dong san da dan phuc hdi ké tir nam 2014, nhung nhiéu chu dau tu du an bat dong
san, nha ¢ thuong mai van gap kho khian do mot s “viedng mdc” vé quy dinh phap luat. Tuy
nhién, cong dong doanh nghiép bat dong san d4 nd luc vuot bac, gilp cho thi truong bat dong
san phuc hoi va tang truong tré lai cho dén nay.

7.2)- Mot s6 két qua d3 dat dwoe trong cong tac phan bién, xay dwng phép luat:

Trong nhiém ky 111, Hiép hoi tiép tuc nd luc thuc hién tot vai trd phan bién x4 hoi; d&
dé xuat stra d6i cac quy pham phap luat khong con phl hop, va bo sung cac quy pham phap
luat méi, gop phan xay dung hé théng phap luat, co ché, chinh sach diéu chinh thi truong bat
dong san theo hudng ngdy cang minh bach, cong bang, l1anh manh. Nhiéu dé xuat cua Hiép
hoi d4 duoc dua vao cac van ban phép luat, dién hinh 1a mot s6 quy dinh sau day:

(1) Chinh phu d4 ban hanh Nghi dinh 01/2017/ND-CP cong nhan “quyén si dung
dit én dinh 1au dai” d6i v6i “ddt xay dwng nha chung cw hén hop”, bao gom céc can ho,
dién tich khdi dé va cac phan dién tich xay dung khéc cua du 4n nha chung cu hdn hop (trung
tam thuwong mai, bai gi xe, khach san, van phong lam viéc...), boi 1€ trude day, Nghi dinh
43/2014/ND-CP chi ¢dng nhan “quyén Sir dung dat on dinh 1Au dai” ddi véi cac cian ho
chung cu, con cac phan dién tich xay dung khac ciia nha chung cu hdn hop thi chi dugc
“quyén sir dung dat cO thoi hgn” 50 nam nén bat hop 1y 1a c6 “02 ché d siv dung dit”
trong cing mat khu dat.

(2) Chinh phu d4 ban hanh Nghi dinh 148/2020/NBP-CP quy dinh co ché xir ly ddi véi
cac phan dién tich dat do Nha nwée quan Iy (ddt cong) nam xen ké trong dy an nha &
thuong mai, trudng hop phan dién tich dat da diéu kién tach thanh dw 4n déc lap thi dua
ra ddu gia; truong hop cac phan dién tich dat khong dia diéu kién tach thanh dw 4n doc
lap thi giao dét hoac cho thué dat cho chu dau tu, boi 18 tir ngay 01/07/2014 - 08/02/2021,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP khong quy dinh co che xir ly cAc phan dién tich “ddt cdng”
nam xen ké trong dy an nha ¢ thuong mai, ma da s6 cac dy an nha & thuong mai déu bi

“Vwdng dit cong” nén khong dwge cong nhan chii diu tw. Nhung dén nay van con khoang
50% dia phuong, trong d6 c6 thanh phé Ho Chi Minh chwa quy dinh chi tiét thwe hién quy
dinh trén day cua Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

(3) Khoan 3 Piéu 75 Luat Pau tu 2020 d4 sira d6i, bd sung Diéu 25 Luat Bao vé Moi

P32

truong 2014, chi bd sung 01 chit “se b¢” trong cum tir “danh gia s’ bg tac dong moi
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trwong” thay cho “b&o céo danh gia tac déng moi truong” khi thyc hién thu tuc “chdp
thudn chu truong dau tv’ du an nha ¢ thuong mai, giup kéo giam thoi gian va chi phi thyuc
hién thu tuc hanh chinh nay.

(4) Piém c khoan 1 Piéu 75 Luat Pau tu 2020 d& sira do6i, bd sung khoan 1 Piéu 23
Luat Nha & 2014 d& bo sung thém 01 truong hop nha dau tu “cé quyén si dung dit 6 hop
phap va cac loai ddt khac” (ddt hén hop) dwgc cdng nhan chit ddu tw dw &n nha & thwong
mai. Trudc do, trong giai doan (01/07/2015 - 31/12/2020), Luat Nha ¢ 2014 chi ¢dong nhan
chi dau tw dy 4n nha ¢ thuong mai doi véi 01 trwomg hop nha dau tu “co quyén sir dung
dit ¢” (phdi c6 100% dit ¢) va hién nay Luat Nha ¢ 2014 vin khong cong nhan chi dau
tw du an nha ¢ thuong mai dbi v6i trwomg hop nha dau tu “co quyén st dung dit Khac
khong phdi la dit ¢ (c6 100% dat ndng nghiép, hodc c6 100% dat phi ndng nghi¢p khdng
phdi 1a dat 0), trong llc Lujt Pit dai 2013 cho phep t6 chuc kinh t& dugc nhan chuyén
nhuong quyen str dung dat phl hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat dé thyc hién du an
dau tu, nén “xung dét phap lugr” nay dén nay van chwa dwoc giai quyét, gay thiét hai cho
doanh nghiép da bé ra ngudn von rat lém dé tao quy dat ma khdng dugc thyuc hién du an.

(5) Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP d4 phan cap thém cho cdp tinh dwge thaim duyét
thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat dbi voi cong trinh xay dung cép 1 dwéi 25 ting do trudc day,
Nghi dinh 59/2015/ND-CP quy dinh cbng trinh xay dung cp 1 tir 20 tang tré 1én phai trinh
Bo Xay dung tham duyét thiét ké co so, thiét ké ky thuat.

(6) Nghi dinh 6 69/2021/ND-CP d& quy dinh nhiéu co ché chinh séch ¢6 tinh khi thi
cao dé thuc hién cong tac cai tao, xay dung lai nha chung cu so vai Nghi dinh 101/2015/Nb-
CP trudc day.

(7) Thuc hién 1§ trinh han ché dan tin dung vao mot sb linh vuc rui ro, trong d6 ¢6
bat dgng san thi Thong tu sé6 06/2016/TT-NHNN ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh dén
01/01/2018, cac ngan hang thuong mai chi dugc sir dung t6i da 40% ngudn vén huy dong
ngan han dé cho vay trung han, dai han. Theo kién nghi ciia Hiép hoi thi Ngan hang Nha
nude da ban hanh Thong tu 16/2018/TT-NHNN diéu chinh gidn muc tiéu nay dén ngay dén
01/01/2019 va sau do, Ngan hang Nha nudc dé@ ban hanh Thong tu 22/2019/TT-NHNN quy
dinh gi&n muec tiéu nay nhu sau: Pén 30/09/2020 1a 40%; Pén 30/09/2021 la 37%; Pén
30/09/2022 12 34%; Tir 01/10/2022 1a 30% va trén thyc té hién nay thi Ngan hang Nha nudc
chwa “siéf” theo Thong tu 22/2019/TT-NHNN.

(8) Hiép hoi d4 tich cwe tham gia gop ¥ Kién tong két Nghi quyét s 19-NQ/TW ngay
31/10/2012 ctia Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XI va Ban Chip hanh Trung wong
Pang khoa XI11 ¢4 ban hanh Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 chi dao “Pén nim
2023 phdi hoan thanh sita doi Ludt Dét dai 2013 va mét sé Ludt lién quan, bdo dam tinh
dong b, thong nhir”, trong 6 c6 Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong sin, Luat Pau
thau, Luat Gi4, Luat Phong, chong rira tién. Bén canh d6, Hiép hoi con dé nghi sira doi mot
s6 Luat c0 lién quan nhu Luat Pau tw, Luat Pau gia tai san, B Luat Dan sw, Luat Xay
dung, Luat Quy hoach d6 thi... dé dam bao tinh dong bo, théng nhét.

7.3)- Két qua cdng tac bao vé quyén va loi ich hep phép, chinh dang cia cac hdi
Vién va ngwoi tiéu dung:

Hiép hoi da giri 106 van ban Kién nghi cic co quan nha nudc c6 tham quyén tir thanh
phd dén Trung wong dé nghi xem xét, giai quyét kip thoi cac yéu cau va kién nghi cta cac
hoi vién va ngudi tiéu dung. Trong d6, Hiép hoi da hd tro cho 21 hd dan duoc Uy ban nhén
dan huyén Nha Bé xem xét chap thuan cap ““sé hong” va Hiép hoi ciing d4 c6 cac van ban
can thiép dé bao vé nguoi tiéu dung va canh bao ddi voi hoat dong phan 16 ban nén trai phap
luat cua Cong ty Alibaba.

(Pé nghi xem phu luc 2).



7.4)- Mt sb két qua hoat dong x& hai, thién nguyén ciia cac hoi vién:
(Pé nghi xem phu luc 3).
7.5)- Cong tac phdi hop véi Sé Xay dung, cac Sé, nganh va cac hoat dong khac:

- Hiép hoi da phédi hop cong tac chat ch& voi S¢ Xay dung va cAc S6, nganh dé xay
dung thi truong bat dong san theo hudng minh bach, lanh manh, 6n dinh, bén vimng.

- Hiép hoi da to chirc nhiéu hoi nghi, hoi thao, toa dam; va tham du nhiéu cudc hop
V&i cac co quan Bang, Nha nudc Trung wong va thanh pho;

- Hoat dong xay dung phap luat va bao vé quyén, Iqi‘ ich hop phép, chinh dang caa
cong dong doanh nghiép bat dong san, ngudi mua nha, nha dau tu cua Hi¢p hoi da dugce cac
co quan thong tan bao chi dong hanh, ung hg;

- L&nh dao Hiép hoi c6 mbi quan hé hiéu qua v4i doan ngoai giao cac nudce va thuong
xuyén tham du cac sy kién do cac Tong Lanh sy quan cac nudce to chire, thuc hién tot vai tro
ngoai giao nhan dan.

8/- Mit han ché:

- Hiép hoi chua t6 chire dugce nhiéu loai hinh hoat dong dé dap tng nhu cau da dang
cua hoi vién;

- Bo may Van phong Hiép hoi da tinh gian ¢ mire d6 t6i thiéu, nén ciing chua dap img
duoc hét nhu cau hoat dong cua Hi€p hoi nhu mong muon cua cac Hoi vién va trong nhiém
ky III, Hiép hoi da dua vao cac Tap doan, doanh nghiép hoi vién va cdc manh thuong quén
ho trg nguon nhan luc, tai luc dé phuc vu cac hoat dong, cac hoi nghi, hdi thao, toa dam, cac
su kién ctua Hi€p hoi.

9/- Khen thwéng caa cac Tap doan, doanh nghiép hoi vién:

(Pé nghi xem phu luc 4)

I11. PANH GIA THI TRUONG BAT PONG SAN 09 THANG PAU NAM 2022
VA GIAI POAN 2017-2022:

Hiép hoi xin dugc nhan dinh vé thi trudong bat dong san 09 thang dau nim 2022 va
kién nghi mot so giai phap dé thi truong bat dong san phat trién minh bach, an toan, lanh
manh, bén virng, nhu sau:

1/- M@t s6 nhan dinh ve thi trudng bat dong sin thanh phé Hé Chi Minh 09
thang dau nim 2022:

Thi truong bét dong san dang rat kho khin, sic mua va thanh khoén giam manbh,
thiéu dong tién; thiéu nguon cung nha ¢ di lién vé6i co cau san pham nha & khong hop ly,
thiéu nha & gia vira tdi tién, nha & x4 hai va nha & cho cong nhan, thira nha & cao cap;
gia nha ting lién tuc vuot qua kha niang tai chinh cia da s6 ngwoi dan nén kho tao
lap dugc nha o.

“Vwong mdc phdp Iy” cuathi truong bat dong san hién nay 13 viebng mic lén
nhat, chiém 70% khé khiin cia cic du an bat dong san, nha ¢, ma néu khong cé giai phap
xtr ly kip thoi, hiéu qua thi thi truong bat dong san c6 thé trwet vao suy thoai, khiing
hoing c6 thé kéo theo suy thoai, khiing hoang kinh té, taic dong bat lgi dén muc tiéu giir
virng on dinh kinh té vi md, an sinh x& hgi.

Do thi trwomg bat dong san dang rat khé khin nén mot sé Tap doan, doanh nghiép
bat dong san phai thyc hién cac giai phap cap thei “te cizw minh” dé “ton tgi” trude da va
chd co hoi dau tu kinh doanh méi, nhu phai thu hep quy mé diu tw sin xuat kinh
doanh (dirng, dinh hodnhoat déng dau te, thi cong xdy dung mot sé dw dn, cong
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trinh; dieng trién khai cac dy dn mdi; dieng phdt hanh cé phiéu ting von; dieng IPO, mua
lgi trai phiéu truwéc thoi han), ma dicu nay s€ tac dong dén sy phuc hoi va tang trwéng ciua
nén kinh t€, tryc tiép lam giam nguon thu ngan sach nha nwéc.

Nhiéu Tap doan, doanh nghiép bat dong san da phai tinh gian tdi da bd may, giam
lwe lwong lao ddng (thdm chi cé Tap doan gidm dén trén dudi 50% lwe lwong lao dpng) tac
dong dén van dé an sinh x& hdi, tac dong dén nhiéu hd gia dinh, hoic phai giam lwong tac
dong dén cudc sdng ciia nhiéu ngudi lao dong, cong nhan xay lip, nhian vién moi
giéi, nhat 1a dang can ké Tét Quy M&o 2023.

"”

Do “tdc” ngudn von tin dung, “tdc” nguon von “trai phiéu”, “tic” ca nguon “Von
huy dpng tiv khach hang”, nén mot sé Tap doan, doanh nghiép bat dong san “déi von” da
phai vay von ngoai xa hdi (tin dung den) voi 13i suat rat cao day “rii ro”, hoic phai ban
bét tai san, chuyén nhwong du 4n hoic ban san pham bat dong san, nha ¢ v6i chiét khau
SAu (thdm chi dén 40-50% gia hgp dong) tao ra co hoi cho khach hang mua voi gia ré
hon, nhung ciing tiém 4n “rii ro” do day 1a san pham hinh thanh trong twong lai.

Bén canh do, viéc Chuyén nhwong duw an véi “gia hei”co thé tao lgi thé cho
c4c nha diu tw nwéc ngodi véi tiém lwe tai chinh manh c6 co hoi “thau tdom” cac du 4n
tot, cac thwong hiéu manh, co thé 1am giam “lgi thé” cua cic doanh nghiép trong
nuéc dang “théng linh” th1 truong bat dong san hién nay.

Tinh hinh trén day do nhiéu nguyén nhan khéach quan va chu quan, trong do6 c6 tac
dong tr cac xung dot dia chinh tri, lam phat gia tang tai nhiéu nuéc c6 thé dan dén suy thoai
kinh té, dut gay chudi cung Umg toan cau, nhung can nhan rd nguyén nhan chia quan la chi
yéu bat nguon tir ndi tai nén kinh té va thi trudng bat dong san nudc ta.

Trong d6, co nguyén nhan tir phia Nha nwéc nhu mot sé6 quy dinh phap luat chua
bao dam tinh ddng bd, thdng nhat; cong tac thwe thi phap luat chwra that higu lwe, hiéu
qua; thit tue hanh chinh reom ra, chong chéo, phire tap; mot sé can bd cdng chire o
trach nhiém, dun day cong viéc, khdng dam dé xuat, khong dam quyét dinh; chwa phat
trién ddng b cac thi truong von trude hét 1a thi truong chimg khoan, thi truong trai phiéu
doanh nghiép, cac quy dau tu bat dong san, quy dau tu tin thac bat dong san (REITS) va cac
nguon von xa hoi hoa khac bao gdm ngudn von bao hiém nhan rdi; thu hat nguon von dau tu
nudc ngoai (FDI) chwa dat ky vong do thi truong chiing khoan nudc ta van con la *“thi
trwong mdi néi” chua duoc chuyén doi 18n “thi trwong cdn bién”, dan dén thi trudng bat
dong san phu thude qua Iém vao thi treong tin dung tiém an rii ro cho ca thi trudng tin
dung va thi trudng bat dong san.

Pong thoi, c6 nguyén nhan tir phia doanh nghiép chu dau tu du an bat dong san
nhu dau tw dan tréi, vweet quéa ning lwe tai chinh, quan tri hoic xu huéng chay theo loi
nhuan don thuin, muén téi da hoa lgi nhuan, chwa that sy bao dam hai hoa lgi ich giira
doanh nghiép, nguoi dan va Nha nudc dai dién cho lgi ich cong cong. Ca biét c6 doanh
nghiép chwa tuan thi phap luat, c6 truong hop vi pham phap luat dén muc phai xir ly
trach nhiém hinh sw.

Bén canh d6, c6 nguyén nhan tr phia c4c nha dau tw thir cAp, nhat 1a nha dau tu
lwét song, trong d6 co gioi dau nau, moi giéi, dau co 1am nhiéu loan thi truong bat dong
san.

1.1)- Thi trwomg bat dong san thanh phé da xuat hién tinh trang “léch pha cung -
cau”, thiéu nguon cung dw &n dén dén rat thiéu nquon cung nha &, nhat Ia nha ¢ vira ti
tién:

Béng tong hop duw 4n nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién huy dong von va so
lwgng giao dich nha ¢ giai doan 2016 deén thang 09/2022:
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Tong cong ]
Noidung | 5016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | °thang2022 | Tong
so cung ky 2021 | cong

S6 dy 4n huy 21/13 dw an
dong vén 59 92 77 42 B1 20 |ing 615% 334
Téng sb nha & 28.31 | 23.04 11.600/6.803 cin
(can) 30.804 42.991 | ¢ 5 16.895 | 14.443 ing 70.5% 168.095
Phan khuc can
ho cao céap 15.47 0.305/3.938 ciin | 67.546
Gié tren 40 5.755 [10.987 | 8.502 | 4 7.114 |10.404 ing 136.28% | 40.18%
trigu dong/m°)
Phan khuc can
ho trung cdp 12.83 2.295/2.865 cin | 72.194
(9ié tir 25.40 18.752 19.509 | ; 5.208 9.618 |3.979 | "0 g, 42.94%
trigu dong/m°)
Phan khuc can
ho binh dan 0 0 28.295
i dudi 25 6.297 [12.495 |6.981 |2.359 163 |0% 0% 16.83%
trigu dong/m”)
Chuyén 143 by 5 |05 0 01 o1
nhuong dy an

(Nguén: S¢ Xay dung)

Hiép hoi nhan thay, so véi nim 2017 1a nam thi truong bat dong san thanh ph Ho
Chi Minh tang truéng cao nhit trong 10 nim qua voi tong s6 42.991 cin nha. Nhung, tir
niim 2018 dén nay da xuat hién rd rét tinh trang “léch pha” cung - ciu, sut giam nguon
cung du a an dan dén sut giam ngudn cung sin pham nha &, nhat 1a nha ¢ vira tdi tién, thé
hién qua s6 lwong nha & dwa ra thi truweong lién tuc sut giAm qua c4c nim, nhu sau:

- Nim 2018 ngudn cung chi c6 28.316 can nha, chi bang 65,8 % so véi nam 2017.
- Nim 2019 ngudn cung chi c6 23.046 can nha, chi bang 53,6 % o0 véi nam 2017.
- Niim 2020 ngudn cung chi c¢6 16.895 cin nha, chi bang 39,2 % so Vi nim 2017.
- Nim 2021 ngudn cung chi c6 14.443 can nha, chi bang 33,6 % 5o véi nam 2017.

- 06 thang dau nam 2022, cAc linh vy cua nén kinh té thanh phé Ho Chi Minh phue
hoi va ting trwéng manh sau dich CoViD-19, chi riéng thi truong bat dong san la ting
trueéng am (-5,82%).

- 09 thang dau nim 2022, thi trudng bat dong san tuy da c6 dau hiéu dan phuc hdi
tré lai v6i nguon cung 11.600 ciin nha, ting 70,5% so v6i 09 thang dau nam 2021, nhung
s6 lugng nha ¢ nay ciing chi bang khoang 36% so véi cing ky nam 2017 chwa dap ving
nhu cau nha & rat I6m coa thi truong, nhung nhin tong thé thi thi treong bat dong sin
dang trong giai doan cuc ky kho khin, cing thang véi cac biéu hién sau day:

(1) “Sizc mua” sut giam do “tong cdu c6 khd nang thanh toan” sut giam lam cho
“tinh thanh khodn” cua thi trudng va cua cac cha dau tu dy an bt dong san sut giam manh
dan dén tinh trang thiéu tién mat, thiéu vén lwu dong boc 16 qua dong thai cua mot sb chi
dau tu du an bat dong san, nha ¢ thuong mai thu hep quy mé, gidn tién do dau tw, giam
nhan sw, ting ty 1& chiét khau 1én rat cao (co truong hop 18n dén 40% gia tri hop dong).
(2) Chii dau tu, nguoi mua nha, nha dau tu thir cap kho tiép can ngudn von vay tin
dung, ma néu dugc vay thi phai chiju l4i suat vay cao hon truéc day.
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(3) Doanh nghiép bat dong san kho tiép can ngudn von trai phiéu doanh nghiép
riéng lé hon trudc.

(4) Doanh nghiép bat dong san khé huy dong nguon von khach hang do khéch hang
bi sut giam thu nhap va ciing kho tlep can ngudn vén vay tin dung da dan dén thanh lap

doanh nghiép quan ly va dau tw bat dong san theo phuong thire chia nhé gia tri bat dong
san dé huy dong ngudn vén nhan rdi, nho 1é trong x& hoi.

(5) Do cac “virdng mac” vé thé ché phép luat ky vong s& duoc giai quyét theo dinh
hudng ciia Nghi quyét 18-NQ/TW ma theo 16 trinh thi Luat Dét dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bat dong san (Sita doi) s& ¢6 hiéu luc tir 01/07/2024 nén trong gan 02 nam téi day thi
hang trim dy an nha & thuong mai van chua dugc thao g khd khan.

Tinh trang sut gidm ngudn cung nha & (2016 - 09/2022)
dan dén “léch pha cung cau”

50000
45000
40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

42991

m Can nha

2016 2017 2018 2019 2020 2021 09 thang
dau nam
2022

1.2)- Thi trwong bat dong san da 2(u§t hién tinh trang “léch pha phan khic thi
trwong”, “léch” ve phan khuc nha é cao cap va rat thieu nha é gia vira tai tien:

Trong 09 thang dau nam 2022, thanh pho H6 Chi Minh c6 21 dw &n du diéu kién huy
dong von vai tong so 11.600 cin nha, trong d6 ¢6 10.166 can hd chung cw chiém 87,6% va
1.434 can nha thap tang chiem 12,4% tong s6 nha ¢ dua ra thi truong.

Nha ¢ vira tli tién, nha & binh dan c6 gia dwéi 2 ty ddng/cin (duwdi 30 triéu
dong/m®) va nha ¢ x4 hoi dap tng nhu cau nha & cho da sé ngudi yéu thé trong x4 hoi 12
ngudi ¢é thu nhap trung binh, thu nhap thap d6 thi, gop phan dam bao an sinh xa hoi vé nha
&. Trong do, loai nha & binh dan nim 2020 chi ¢6 163 ciin hd, chiém 1%; nim 2021 va 09
thang dau nim 2022 khdng con nha & binh dan (0%). Riéng nha & x& hdi va nha & cho
cong nhan lao ddng trong 09 thang dau nam 2022, thanh phé da khoi cong xay dung 04 dw
an nha & xa hdi va 01 dw an nha luu trd cdng nhan Khu ché xuat Linh Trung 2.

Trong lic nha & cao cip ngay cang chiém ty 18 4p dao thé hién nhu sau:
- Nim 2017 ¢6 10.987 can nha cao cép, chiém 25,5%.

- Nim 2018 c6 8.502 can nha cao cép, chiém 30%.

- Niim 2019 ¢6 15.479 can nha cao cap, chiém 67,1%.

- Niim 2020 c6 7.114 cin nha cao cép, chiém 42,1%.

- Niim 2021 c6 10.404 can nha cao cap, chiém 72%.

- 09 thang dau nim 2022 c6 9.305 ciin nha cao cip, chiém dén 80,2%.
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Bang téng hgp dy an nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién huy déng vén
va sd lugng giao dich nha & giai doan 2016 - 09/2022
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1.3)- Pa xuét hién tinh trang “gia nha ting lién tuc” trong 05 nim gan diy va
hién nay tuy giao dlch nha dat d4 c6 dau higu “ gidm téc”, cham lai, trim ling, nhung
qla nha dat vin con “neo giiz mere gid cao” va da xuat hién cac dot “sér gia do” dat nén,
dat nong nghiép:

Thi trudng bat dong san da xuét hién tinh trang “gia nha #ing lién tuc” trong 05 nim
gAn diy. Gia nha binh dan (khodng 2 ty dong tré \ai, dwedi 30 tridu dong/m®) ciing da cao
hon khoing 20 lan mire thu nhap trung binh ciia x& hgi, néu so sanh véi gia nha tai cac
nude cong nghiép phat trién chi cao gap khoang 6-7 lan mie thu nhap, nén nguoi cé thu nhap
trung binh, ¢6 thu nhap thap d6 thi, cdng nhan lao dong va nguoi nhap cu khé c6 co hdi tao
lap nha & néu Nha nudc khdng c6 chinh séch hd tro.

Tir nam 2019 dén nay, da xuat hién dy &n va can ho bat dgng san “siéu sang” voi gia
rao ban I&n dén trén dudi 500 tri¢u dong/m2, ca biét co murc gia dén 01 ty dong/m?2.

Mot sb dia ban bi giéi “dau ngu, cO dit, doanh nghiép bét lirong” dau co, lam gia,
thoi gia tao ra cac dot *“sot gia do” dat nén, dat ndng nghiép (nhu da xay ra tai cac huyén
Cu Chi, Hoc M0n) tac dong xau den sy phat trién bén viing cia thi truong bat dong san.

Hién nay, tuy thi trwomg bat dong san da co dau hi¢u “gidgm téc”, cham lai, trim
ling, giao dich nha dat sut giam trén dwéi 50% tiy theo du an va tly theo khu vie, nhung
gi4 nha dat van con “neo gi# mikc gia cao” do doanh nghiép va ca nha dau tu c6 tam Iy ky
vong thi truong s& duogc cai thién trong nhimg thang cudi nam (#rwéc Tér Qly MAo), nhung
ciing do sir dung don bay tai chinh lém (thwong chiém dén 50-70%) nén sire chiu dwng co
han dén mot thoi diém khong chiu dung noi thi ¢6 thé danh phai “xd hang”, tham chi chap
nhan “ban 16 d@é cdit 16” dé bao ton phan von con lai.

1.4)- P& xuat hi¢n ddu hiéu “léch pha tin dung” vé phian khiic nha & cao cip va
tinh trang doanh nghiép chii diu tw du 4n bat dong sian, nha é; ngudi mua nha va nha
dau tw thir cap kho tiép cin ngudn von tin dung, ma néu dwge vay thi phai chiu lai
vay cao hon:

(1) Trén thuc té, dang hru y |a tong gia tri cAn huy ddng von cia cac dy &n nha &
thuong mai 09 thang dau nam 2022 tai thanh phd HO Chi Minh da Ién dén 103.780 ty
dong ting dén 653,5%, cao hon 6,5 lan so voi 09 thang dau nam 2021 chi c6 tong gia tri
huy dong von 1a 15.880 ty dong.

Néu ndi suy tong gia tri cAn huy dong von ciia phan khic nha é cao cip 09 thang
dau nam 2022 ciing chiém khoang 80,2% 12 83.231 ty dong can huy dong von, trong do
ngan hang thuwong mai thuong cho vay khoang 60-70% thi s&é hit mdt lwgng von tin dung
rat 16n khoang tir 49.938 - 58.261 ty dong vao phan khic nha & cao cip, ma gia tri cin
nha cao cip thwong cao gip nhiéu lan gia tri cin nha vira tii tién nén din dén tinh
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trang “léch pha tin dung” vé phin khiic nha & cao cép la phan khic c6 dén trén duéi
70% khach hang 1a nha dau tw thir cap, mua dé cho thué, hoic nham dé ban lai, ma tinh
trang nay Xdy ra con c6 nguyén nhan la do thi truong khéng c6 loai nha ¢ vira tii tién (Ghi
chd: Gia nha cao cdp co thé cao gdp hang Chuc ldn SO Vi gid nha Vira tii tién).

(2) Ngan hang Nha nudc cho biét ting truwéng tin dung 09 thang dat gan 11%, trong
do6 linh vyc bat dong san tang 15,7% cao hon mirc binh quéan, tang 3,7% so véi 03 thang
trude do, chiem 20,9% tong du no tin dung cua nén kinh te.

Tuy nhién, can phan tich k¥ s liéu cia Ngan hang Nha nudc, vi tin dung linh vwe
bat dong san chii yéu vao muc dich vay tw sit dung (I3 tin dung fiéu ding cia ca nhan, hé
gia dinh vay dé xay nha, sita nha, mua nha) ting truong dén 20,1%. Trong khi tin_dung
kinh doanh bit dong san cia cac doanh nghiép chi dau tw dw 4n chi ting truéng co
7,35%, thiap hon rat nhiéu so véi mirc ting truong tin dung binh quan 11% cho thay cac
doanh nghiép chit ddu tw van Kho tiép cAn nqudn von tin dung hon trude day.

(3) Cac chu dau tu dy 4n nha & thuong mai, ngudi mua nha va nha dau tu thi cip déu
gap khé khin trong viéc tiép cin ngudn von vay tin dung, nhét 14 sau khi Co quan Thanh
tra Giam sat Ngan hang Nha nudc Chi nhanh thanh phd HO Chi Minh ¢6 Vin ban sb
437/TTGSNH-TTr1 ngay 25/04/2022 chi dao “Quadn ly chgt ché tinh hinh cdp tin dung doi
Véi linh vie bt déng san, chuyén tién thu duwoc tir bdt déng san ra nuée ngoai, thyee hién
chinh séch tin dung linh hoat ddp ing nhu cdu thwe vé nha ¢ ciia ngwoi dan, han _ché tin
dung cho ddu twbdt dong sin cao cdp, bdt dong sdin du lich nghi dwéng va diu co bt
dpng sdn”, nhat 1 trong tinh hinh hién nay, Chinh phu va Ngan hang Nha nuéc dang tap
trung nd lyc dé kiém soat lam phat dong thoi véi thiic day tang trudng.

Méi day, Ngan hang Nha nuée da phan bo thém han muc tin dung cho 18 ngan hang
thuong mai, nhung theo udc tinh cua cac don vi nghién ctru thi luong tin dung dugc phén bd
thuc té chi vao khoang 175.000 - 200.000 ty dong, nhu vay Ngan hang Nha nudge con gitr lai
chwra phan bd khoang 200.000 ty dong va Ngan hang Nha nuoc hién van dang gllI muc tiéu
tang trudng tin dung nim 2022 khoang 14%, ma néu Ngan hang Nha nudc néi “room” tin
dung thém 1-2% nira thi sé cé thém khoang trén dwéi 200.000 ty dong dwoe bo sung vao
nén kinh té dé giai “con khdt vén” cia nén kinh té, trong d6 ¢ thi trudng bat dong san.

Cac chu dau tu du 4n nha & thwong mai, nha dau tu va ngudi mua nha déu mong
mudn tiép tuc dwoc vay tin dung di phai chiu 14i Sudt vay cao hon trudce dé thuc hién hop
dong, hodc c6 vén trién khai thyc hién duy an, trong llc ngudn tréi phiéu va huy dong von tir
khach hang dang gap kho khan.

(4) Thong tu s6 20/2021/TT-NHNN (sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Théng t s6
25/2016/TT-NHNN) ¢6 hiéu lyc tir ngay 20/01/2022 quy dinh cic to chuc tin dung dugc
Ngan hang Nha nudc chi dinh (Vietcombank, VietinBank, BIDV, Agribank) khong dwoc cho
ca nhan, hd gia dinh vay vén wu dii dé mua, thué mua nha & xa hdi nén ca nhan, h gia
dinh chi con “mgt¢ cira” vay uvu dai mua, thué mua nha ¢ x& hoi tai Ngan hang chinh sach xa
hoi ma thoi.

1.5)- Doanh nghiép béat ddng san va nha dau tw cd thé ngay cang kho tiép can
nguon von trai phieu doanh nghiép riéng lé:

Trong 8 thang dau nam 2022, nhdm doanh nghiép bat dong san chi phat hanh trai
phiéu doanh nghiép riéng I¢ dat gia tri hon 47.000 ty dong voi l&i suat trung binh khoang
10,2%, chiém 21,3% tong gia tri trai phiéu phat hanh, xép thir hai sau linh vire ngan hang
nhung giam manh so véi cing ky nam 2021, béi 18 trong 06 thang dau niam 2021 thi nhém
cac doanh nghiép bat dong san da phét hanh trai phiéu co tong gia tri 1én dén 92.300 ty dong,
gap 1,96 lan so v6i 08 thang dau nam 2022,
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a. Tac dong cia Nghi dinh s6 65/2022/NP-CP dbi véi doanh nghiép phat hanh
trai phieu doanh nghiép riéng lé:

(1) Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky 16/09/2022 van cho phép
doanh nghiép phét hanh trai phiéu doanh nghiép riéng I¢ vi mue dich dé “co cdu lai ne ciia
chinh doanh nghiép”, ddng thoi da bo sung mot sé quy dinh vé hd so, phurong an phéat hanh
va ché do cong bd thong tin, bao céo, dé ting cuong tinh minh bach va han ché nguy co xay
ra ““rui ro” trong hoat dong phat hanh trai phiéu riéng Ié cia doanh nghiép nhim ting
cuwong “Kiém_soat”, quan Iy chit ché ngay tir “ddu vao” 1a khau phat hanh trai phiéu
riéng lé cia doanh nghiép.

Trong d6, c6 cac quy dinh rat chat ché nhu yéu cau “doanh nghiép phdi néu cu thé
muc dich phat hanh trai phiéu”, cha khéng dwee ghi“chung chung” nhu trudc day
la “phat hanh trai phiéu dé bé sung vén cho doanh nghiép ”; hoic yéu cau phai “dwec sé
nguoi ¢ hitu tréi phiéu dai dién tir 65% tong sé trai phiéu cing logi dang heu hanh tré 1én
chdp thugn” thi mai dugc phat hanh trai phiéu doanh nghiép; hoic quy dinh doanh nghiép
phat hanh “bédt buge mua lgi trai phiéu theo yéu cdu ciia nha ddu tw khi doanh nghiép phat
hanh vi pham phép ludt vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh ciia
cap ¢6 tham quyén...”.

~ Céc quy dinh nay nhim bzo vé quyén va loi ich hop phép, chinh dang ciia cac nha
diu tw hién tai, tranh truong hop doanh nghiép “pha loang™ gia tri trai phiéu (tuwong tuw
trirong hop phat hanh thém cé phiéu ddn dén “pha lodng” gia tr; cé phiéu).

(2) Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP vé co ban van giir cac diéu kién phat hanh trai phiéu
va chi sira d6i 01 diéu kién tai diém a khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy
dinh “ménh gid trai phiéu 12100 trigu déng hodc boi s6 cia 100 triéu dong” (gdp 1.000
ldn so véi truée day), nén mac du khong noi 1a “thar char” hoat dong phat hanh trai phiéu
doanh nghiép, nhung thuc chat voicac quy dinh “bé sung” rat chat ché (trén day) thi
d4 “kiém soat char hon” hoat ddng phat hanh trai phiéu doanh nghiép nham muc
dich dam bao ning lwe ciia doanh nghiép phat hanh trai phiéu riéng lé.

Miit tich cwe caa quy dinh nay Ia budc cac doanh nghiép phai rat né hre “tw ning
cao nding lwe” cia minh dé dat céc tiéu chuan “rdr chdt ché” ciia Nghi dinh s6 65/2022/ND-
CP thi méi da diéu kién phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng lé. Bidu nay tot cho ca thi
truong trai phiéu, cho ca chinh doanh nghiép phét hanh trai phiéu va nha dau tu trai phiéu.

C6 thé 1 tir nay dén niam 2023, mot s6 doanh nghiép c6 nhu cau huy dong von trai
phiéu nhung chwa thé dap wng dwgce ngay cac quy dinh “bé sung” nay nén kho hoi di
diéu kién dé dwoc phép phat hanh trai phiéu doanh nghiép ra thi truong. Do Vvay, Cac
doanh nghiép bat dong san sé ngay cang kho tiép can thi trweong von trai phiéu hon so
Vo1 trude day.

b. Tac dong ciaa Nghi dinh s6 65/2022/NDP-CP déi véi nha dau tw trai phiéu ca
nhan:

(1) Piém b va diém ¢ khoan 2 Piéu 31 Luat chimg khoan 2019 quy dinh viéc chao ban
trai phiéu doanh nghiép thi “déi nwong tham gia det chao ban chi bao gom nha diu tw
chizng khoan chuyén nghiép (...) viéc chuyén nhweng trai phiéu chao ban riéng lé chi
dwoe thwe hign gifa cac nhd ddu tw chieng khoan chuyén nghiép...” va Nghi dinh s6
65/2022/ND-CP ciing yéu cau “nha dau tw mua trdi phiéu” vira “phdi 13 nha ddu tw chitng
khodn chuyén nghiép”, vira phéi ¢6 ning lye tai chinh va c6 kién thirc vé trai phiéu
doanh nghigp theo quy dmh tai diém d khoan 1 Dleu 8 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP (duoc
sita doi, b6 sung tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP) quy dinh nha dau tu mua
trai phiéu doanh nghiép phat hanh riéng Ié “phdi dam bdo danh muc chizng khoan niém
yét, dang ky giao dich do nha dau tw ndm gid co gia tri toi thiéu 02 ty dong trong theoi gian
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toi thiéu 180 ngay lién ké. Viéc xac dinh nha ddu tw chitng khoan chuyén nghiép tai diém
nay c6 gia tri trong vong 03 thang ké tir ngay duwrge xac nhdn”, dong thoi quy dinh trach
nhiém cua “nha ddu fw mua trai phleu” phai * ‘tiép cin ddy di nji dung cong bo thong tin
ciia doanh nghigp phat hanh; hiéu rd diéu kién, diéu khodan trdi phiéu va cac cam két khdc
ciia doanh nghiép phdt hanh trwée khi quyét dinh mua va giao dich trai phiéu; Hiéu rd vé
cac rii ro phat sinh trong viéc dau tw, giao dich trdi phiéu; Tw ddnh gia, tw chiu trach
nhigm vé quyét dinh dau tw ciia minh Va tw chju cac rii ro phat sinh trong viéc dau tir va
giao djch trai phiéu; Trudc khi mua trai phiéu nha dau t phai ky vin ban xac nhdn va tw
chiu trach nhiém déi véi quyét dinh mua trai phiéu ciia minh sau khi Ky van ban xdc nhan
nay; khdng dwgec ban hodgc cung gop Von dau twe trdi phiéu véi nha dau tw khdng phdi 1a
nha dau tw chieng khoan chuyén nghiép duéi moi hinh thiee”,

(2) Theo s6 liéu ciia Uy ban Chung khoan Nha nudc thi tai thoi diém thang 07/2022,
tong s6 tai khoan chirng khoan ciia cac nha dau tu 12 6.357.494 tai khoan. Trong do, sé tai
khoan cua nha dau tu chimg khoan 1a c& nhan c6 6.301.682 tai khoin (trong dé chi c6
37.593 tai khodn ciia c& nhan nwde ngoai); so tai khoan cia nha dau tu ching khoan la to
chire chi ¢6 14.019 tai khoan (trong dé chi ¢6 4.200 tai khodn ciia t6 chirc nwée ngoai).

Hiép hoi nhéan thay, thi trwong chirng khoan va thi truweong trai phiéu doanh nghiép
14 02 thi truong ¢ muc dich va phwong thirc hoat dong hoan toan khac nhau va doc lap
Vv6i nhau, nhu sau:

Mot 1a, theo Luat Chung khoan 2019 va Nghi dinh 153/2020/ND-CP, Nghi dinh
65/2022/ND-CP thi “thi trwong chirng khoan” nhu la “thi truwong me”, con “thi truwong trai
phiéu doanh nghiép” nhu 13 “thi trwong con”. Boi 18, mudn tré thanh “nha dau tuw mua trdi
phiéu doanh nghiép” thi trwée hétphai d& 1a “nha dau tw chimg khodn chuyén
nghiép”, chang nhiing thé, khdng phai “nha ddu tu chitng khodn chuyén nghiép” nao cling
c6 thé tré thanh “nha ddu tw mua trdi phiéu doanh nghi¢p” ma con phai dap ing diéu
kién “phai dam bde danh muc chirng khoan niém yet dang ky giao djch do nha diu tw
Ndm QidF O gia tri téi thidu 02 typ dong trong thoi gian toi thiéu 180 ngay Ilen ké”, ma “nha
ddu tw chitg khodn chuy@n nghiép” hau hét c6 trinh a9, cé ky nang va co “mau mé chirng
khoan”, ma dd“nghién chitng khodn”thi c6 thé“ddc tii” aé “choi  chirng
kho&n” va chap nhan tinh “may rai, hén xui” cua thi truong ching khoan (bdi 1é sé biét
ngay “théng-thua” va Néu thang thi dwgc thanh todn ngay theo phuong thirc T+2,5) thi khd
ma con tién nhan rdi dé dau tw trai Dhlell doanh nghigp va ciing c6 thé khéng ¢ nhiéu
nha dau tw vira dau tu chimg khoan, vira ddu tw trai phiéu doanh nghiép.

Hai 13, hoat dong dau tu trai phiéu doanh nghiép lai phU_hop véi nhiéu nguwoi
khong c6 nhiéu tién nhan rdi (trong dé c6 nguwoi chi ¢é vai chuc triéu dong), chua tirng
“choi chirng khodn” do khong c6 hiéu biét va khong c6 ky ning nén khong thé “choi chimg
khoan”, nhung lai mudn diu tw kiéu “4n_chic mdc bén” bing cich “mua trai phiéu
doanh nghiép riéng lé” @é dwge hwéng loi nhuin co6 dinh theo ky han thi nay lai khong
dwoc phép mua trai phiéu doanh nghiép vi khong phai 1a “nha dau tw chirng khoan chuyén
nghi¢p ”, hon nita v6i ménh gia trai phiéu t6i thiéu 12 100 triéu dong thi nhimg ngudi ¢ so
tién nhan rdi dudi 100 trieu dong cling khong con co hdi mua trai phiéu doanh
nghiép. Nguon tién “nhan réi” ndy cua rat nhidu nguoi trong xa hoi néu cong lai sé rat
I6n, nén can cé chinh sich dé huy dong theo chi trwong “x& hgi héa diau tw” thong qua
thi truong trai phiéu doanh nghiép nén nhiig ngudi ndy chi con cach giri tién tiét kiém véi
4i suat thap hon, tuy khong riii ro nhung khong dat nhw ky vong.

(3) Quy dinh V& “nha dau tw mua trdi phiéu doanh nghiép riéng lé” phai 12 “nha dau
fw chirng khoan chuyén nghiép” va “phdi dam bde danh myc chizng khoan niém yét, ding
ky giao dich do nha ddau tw ndm gi@ co gia tri toi thiéu 02_ty dong trong thei gian toi
thiéu 180 ngay lién ké” vo hinh chung lai c6 lgi cho “th; truwong ching khodn” duge “dén”
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truéc nguf)n von ciia cac nha dau tw ca nhan va “cdc ngdn hang thiwong mai” €O thé nhén
duoc ngudn tién nhan réi nhé 1€ dud6i 100 tricu dong cta nhiéu ngudi trong Xa hoi do gan
nhu chi con cach lya chon guri tiét kiém 14 thuan tién nhat.

(4) Nham han ché “rai ro” trong hoat dong phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng
I¢ nén Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP d4 ting cwong “Kiém soat, qudan 1y chat ché” ngay
tir “dau vao” 1a khau phat hanh trai phiéu cia doanh nghiép va ting cwong quan ly chat
ché ca “dau ra” 1a khau mua_trai phiéu ciia nha dau tw c& nhan, ma viéc quan ly “rdt
char ché ddu ra” c6 thé dan dén lam sut giam gquy md thi trwong trai phiéu doanh
nghiép, 1am cho doanh nghiép khé huy dong vén trén thi trudng trai phiéu do thiéu
ngwdi mua, dan dén co thé lam gidm vai tr0 cua thi trudng trai phleu doanh nghi¢p, ma
I& ra phai tré' thanh mét kénh din von x4 hdi hoa quan trong bo sung mot phan von dau
tu trung, dai han cho doanh nghiép dé chia sé véi kénh tin dung.

Do vay, ¢ giai doan phét trién ban dau caa thi trudng vén nudce ta nhu hién nay thi can
tinh linh hoat nhiéu hon ddi véi thi trwomg trai phiéu doanh nghiép riéng lé, dé thu hat
ngay cang nhiéu nha dau tu té chtrc ¢6 nang hre nhu cac quy dau tu, nhung bén canh d6 vin
tao diéu kién cho nha dau tw ca4 nhan khéng phai 1a “nha dau s chirng khoan chuyén
nghiép” duoc dau tu trai phiéu doanh nghiép riéng lé.

1.6)- Doanh nghiép chﬁ'dﬁu tw vin chua dugc bio dim ,quyén tw chi kinh doanh,
tw do chuyén nhwong dy an bat dong san theo nhu cau sian xuat kinh doanh:

Hoat dong chuyén nhuong dy an van bi “ach tic” do quy dinh dy an phaicé Giay
chirng nhén quyén sir dung dat, nén tir nim 2019 dén thang 09/2022 c6 rat it dw an dugce
chuyén nhwong, nim 2019 chi ¢605 dw &n,nim 2020 khéng c6 dw an duoc chuyén
nhuong, nam 2021 va 09 thang dau nim 2022, mdi nim chi c6 01 dw &an duoc cho phép
chuyén nhuong.

Chuyén nhweng dy an nha & (2016 - 09/2022)
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1.7)- Thi trwomg bat déng san du lich dang phuc héi va ting trwéng tré lai ké tir
thang 03/2022 sau khi dich CoViD-19 dwgc kiem soat:

bac biét la sau khi Chinh phu ban hanh Nghi dinh 02/2022/ND-CP da quy dinh
“Hop dong mua ban, thué mua can hg du lich (condotel), can hg van phong ket hop luu tri
(officetel) quy dinh tai Mau so 02 Phu luc ban hanh kém theo Ngh; dinh nay” quy dinh cu thé
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cach tinh ““dién tich siz dung can hé”, “phan sé hiwu riéng cia bén mua”, “phdn s¢ hiru
rleng Cuia bén ban”, “phdn s¢ hitu chung trong tda nha”, “ddc diém vé dit xay dung toa nha
¢ can hé du lich (condotel)/cin hé vin phong (officetel)”... 12 co s& dé cap “sé hong” cho
bén mua va noi dung nay da dugc “nang cdp” dua vao Dy thao Luat Kinh doanh bat dong
san (Swra doi).

Nhung, “vwdng mdc, bdt cdp” hién nay la can Xir ly va giai quyét co Iy co tinh viéc
cap ddi, cAp lai cho hang nghin Gidy chirng nhan quyén sé hiru cong trinh phuc vu muc
dich luu trQ, du lich trén dat thuong mai, dich vu ma truge day khach hang da duec cap
hong” gian véi “quyén sir dung ddt ¢ khdng hinh thanh don vi ¢ on dinh 1au dai” trai phap
luat @4 bi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi, hity bé, dé dam bao quyén va loi ich
hop phap ciia khach hang da “I¢ mua” c4c san pham nay.

2/- D béo tinh hinh thi treomg bat dong san giai doan 2023 - 2027:

(1) Tinh hinh thé gioi dang dién bién rat phire tap, kho lwong, truéc hét 12 “rii ro” tir
cac xung dot dia chinh tri, xung dot quan sy dan dén nguy co dirt gay chudi cung vng toan
cau, lam phéat cao va suy thoai kinh té (c6 thé xdy ra trong cac nam 2023-2024) tac dong
truc tiép nude ta do nén kinh té d& hoi nhap sau rong vao nén kinh té toan cau va tac dong
true tiép dén thi truong bat dong san. Nhung van ky vong cac cudc “khing hodng” sém
duoc giai quyét dé quay tro lai xu thé hop tac phat trién, tng phd véi cac thach thirc toan cau
vé bién d6i khi hau, nuéc bién dang, phong chong dich bénh, nan doéi, thiéu nude sach...

(2) Thi truong bat dong san nudc ta hién nay dang rat kho khin, phat trién chwa
lanh manh, chwa 6n dinh, chwa bén virng do dang bi “léch pha cung cdu”; “léch pha
phan khuc thi trwong, 1éch vé phan khic nha ¢ cao cdp va rdt thiéu nha ¢ vira tai tién,
nha ¢ xa héi”’; “léch pha tin dung vé phan khlc nha ¢ cao cdp” nhu da néu trén day.

Nhung véi dinh hudng ciia Nghi quyét 18-NQ/TW yéu cau “dén ndm 2023 phdi hoan
thanh sita déi Ludt Pét dai 2013 va mgt sé Ludt co lién quan, bde dam tinh déng bé, thong
nhds’ va su vao cudc quyét liét caa Qudc hoi, Uy ban Thudng vu Qudc hoi, truc tiép la
Chinh pha, Tha tuéng Chinh pha, cac Bo, nganh, cac dia phuwong dé thao g cac “virdng
mdc, kho khan” cua thi truong bat dong san dé hd trg doanh nghiép, nguoi mua nha, nha dau
tu, trude hét 1a thao go cac “virdng mic, khd khin” vé thé ché phap luat, quy trinh dau
tw xay dwng, thi tuc hanh chinh, trach nhi¢m thi hanh cdng vu cua can b cong chuc va
thao g cac “vuwdng Mmdc, kho khan™ cua cong dong doanh nghiép, ngudi mua nha, nha dau
tu trong viéc tiép can ngudn vén tin dung, ngudn vén trai phiéu doanh nghiép phat hanh
riéng lé, di d6i véi viéc cong ddong doanh nghigp bat dong sian phai nang cao trach nhi¢m
ddi véi khach hang, cac doi tac va trach nhiém xa hi theo nguyén tic dam bao hai hoa
lgi ich gitra doanh nghiép, ngwoi dan va Nha nwée dai dién cho lgi ich cong cong, trong
d6 cac Tap doan va doanh nghiép bat dong san tiép tuc thyuc hién tai cau tric doanh nghiép,
t&i co' chu dau tw, co' cu lai sin pham theo hwéng phuc vu nhu cau thwre vé nha & cua da
s6 nguoi co_thu nhap trung binh, thu nhap thap do thi, cong nhan lao dong va ngudi nhép cu,
dong thoi vAn phat trién hep ly bt déng san, nha & cao cip phuc vu nhu cau cia nguoi co
thu nhap cao, giau, siéu giau, thi cac doanh nghiép bat dong san c6 thé sém vuot qua kho
khan va c6 thé ngin chin dwec “nguy co” thi truong bat dong san “trwer” vao suy thoai.

3/- Kién nghi cac giai phap thwe hién muc tiéu “phét trién thi freong bt dgng sin
an toan, lanh mgnh, bén virng”:

3.1)- Hiép hdi va cong dong doanh nghiép ky vong Quoc hdi, Uy ban Thwong vu
Quoéc hdi va Chinh phi cung cac co quan tham quyén ciia Trung wong va cac dia
phwong tap trung moi nd lwe dé thwe hién muc tiéu ciia Nghi quyét 18-NQ/TW ngay
16/06/2022 ciia Ban Chap hanh Trung wong Pang “Pén nim 2023 phdi hoan thanh sia
doi Ludt Dit dai 2013 va mét sé ludt lién quan, dam bdo tinh dong bj, thong nhér” 1a giai
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phap co tinh quyét dinh nhat dé thwe hién muc tiéu “phat trién thi trwong bét dpng sin
an toan, lanh magnh, bén virng”.

Di d6i voi viéc hoan thanh stra d6i Luat Dat dai 2013 va “méz sé_ludt lién quan”
trong nim 2023 gdom Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Pau thau, Luat Gi4,
Luat Phong, chdng rira tién, Hiép hoi dé nghi Uy ban Thudng vu Qudc hdi va Chinh pha xem
xét sira d6i Luat Quan ly d6 thi, Luat Xay dung, Luat Dau gié tai san, Luat Thué GTGT, Luat
Thué TNDN, Luat Pau tu, Bo Luat Dan sy... dé dam bao tinh dong bd, thong nhat.

3.2)- Kién nghi Chinh phii va Uy ban Thudng vu Quéc hdi thong nhat cho phép
thi diém ap dung twong tu Nghi quyét sé 42/2017/NQ-QH14 cua Qubc hoi khoa XIV da
cho phép doanh nghiép chi dau tu dwge * chuyen nhwgng toan bg hodc mgt phin du an
khi d4 cd Gidy chigng nhédn hodc c6 quyét dinh giao ddt, cho thué dar”.

Higp hoi dé nghi Chinh phi va Uy ban Thuong vu Quéc hoi théng nhét cho phép thi
diém ap dung twong tw Nghi quyét s6 42/2017/NQ-QH14 cua Qudc hoi khoa X1V d4 cho
phép doanh nghiép chii dau tw dugc * ‘chuyén nhuwgng toan by hoge mgt phan du an khi d3
c6 Gidy chizng nhdn hodc cd_quyét dinh giao dit, cho thué ddt cia co quan nha nuwde co
tham quyén”. Trwomg hep chi ddu tw chuyén nhwong chwa hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dat véi Nha nwéc ddi véi dw an, phan dw 4n chuyén nhweng thi chi dau tw
nhan chuyén nhwong chiu trach nhi¢m thwe hién nghia va nay.

2.3)- Higp hdi kién nghj Té cong tac clia Thii twéng Chinh phii va cac co' quan ¢6
tham quyen cia Trung wong sém xem Xét ““co két lugn diet diém” cac dy an sir dung quy
dat co6 ngudn goc “dit cong”, hodc do co phan hoa doanh nghiép nha nwée, hodc do di
doi co s san xuat 6 nhiém da bi dirng trién khai tir nim 2017 dén nay do phai thwe hién
cong tac ra soat phap ly, trong dé6 thanh phé Hé Chi Minh c6 64 du an, dé ting nguén
cung nha é.

Trong qué trinh xt Iy cac du &n thudc dién ra soéat phép ly, Hiép hoi dé nghi thuc
hién chu truong “thu hoi triér dé tai san nha nuwde bi thdr thoat do tham nhing, tiéu
cwc”’ va cac doanh nghigp cd lién quan phai ngp nghia vu tai chinh, bao gém ca nghia vu
tai chinh bd sung (néu c6) vao ngan sach nha nudc theo quyét dinh ciia co quan ¢6 tham
quyen dé cho dy an dugc tiép tuc trién khai thyc hién gop phan phét trién kinh té va ting
ngudn cung dw an nha & thwong mai va sain pham nha & cho thi truong bat dong san.

3.4)- Hiép hoi kién nghi Ngin hang Nha nuwéc va Chlnh phu xem xét co thé néi
tran (room) tin dung thém khodng tir 1-2% dé c6 thém ngudn von tin dung khoéing 100-
200 ngan ty dong dé hd tre cho nén kinh té trong giai doan cao diém cudi nim.

Dong thoi, Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nudc xem xét diéu chinh Vian ban sé
437/TTGSNH-TTrl ngay 25/04/2022 cia Co quan Thanh tra Giam sat Ngan hang Nha nudc
Chi nhéanh thanh phé Ho Chi Minh chi dao “Qudn ly chdr ché tinh hinh cdp tin dung déi véi
linh viee bt dgng san, chuyén tién thu dwoc tir bt dong san ra nurée ngoai, thuee hién chinh
sach tin dung linh hoat ddp g nhu cdu thuee vé nha & cua nguroi dan, han_ché tin dung cho
dau tw bit djng sin cao cdp, bat dong sin du lich nghi dwing va diu co bit djng sin” va
quan tam chi dao, tao diéu kién cho cac chu dau tu, nguoi mua nha va nha dau tu thir cap trén
thi truong bt dong san tiép tuc dwoc tiép cin ngudn von tin dung ddi voi cac du an bat
dong san, khu dé thi, nha ¢ thwong mai, khu du lich nghi dwéong, khu cong nghiép, vin
phong cho thué... cia cac chi dau tu ¢6 uy tin thwong hiéu va dd dugc co quan nha nuéc
c6 thim quyén phé duyét, nhat 1a cac dw 4n nha & gia vira tli tién va cac dw 4n nha & x&
hoi.

Hiép hoi cling fié nghi Ngén hang Nha nudc xem x€t lai, nén stra d6i Thong tu sb
20/2021/TT-NHNN dé cho phép céc to chire tin dung dugc Ngan hang Nha nude chi dinh
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(Vietcombank, Vietinbank, BIDV, Agrikbank) dwogc cho cia nhan, hg gia dinh vay vén uu
déi dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

3.5)- Hi¢p hoi dé nghi B$ Tai chinh va Chinh phii xem xét trong 12 thang téi
chwa 4p dung quy dinh tiéu chi nha dau tw c& nhan mua trai phiéu phai la nha diu tu
chitng khoan chuyén nghiép; dong thoi cho gidn tién do thanh toan trai phiéu doanh
nghiép riéng lé dao han thém 24 thang va cho phép doanh nghi¢p phat hanh trai phiéu
dwoc théa thuin véi nha diu tw mua trai phiéu dé hoan ddi trai phiéu sang cé phiéu,
san pham bat dong sin, nha & hoic tai san khac:

Chinh s&ch nay s& thu hiit ngudn vén nhé 1é nhan rdi trong xa hoi va giip cho nguoi
dan c6 thém kénh dau tw trai phiéu doanh nghiép riéng l¢, nhat la Nghi dinh 65/2022/ND-
CP d& co cac quy dinh rat chat ché doi véi doanh nghiép phat hanh trai phicu riéng lé.

Pong thoi, Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh va Chinh phii xem xét, tao diéu kién cho
cac doanh nghiép c6 quy mo lém, c6 uy tin thwong hi¢u, cong ty dai ching, cong ty niém
yét trén san ching khoan duoc xép hang tin nhiém thi dwge phat hanh riéng 1é chao ban
cho nha dau tw ca nhan khong phai 1a “nha dau i chikng khoan chuyén nghiép”.

Trudc mat, d& dam bao cho cac nha dau tw ca nhan chwa di diéu kién “nha ddu nw
chiing khoan chuyén nghigp” c6 thé tham gia dau tw trai phiéu doanh nghiép, Hiép hoi
dé nghi quy dinh cho phép cac nha dau tw c4 nhan nay dwgc iy thac cho cong ty chirng
khoan, cac to chirc dam bio niing lyc bing cac hop dong thwong mai dé dau tw tréi
phleu theo quy dinh. Nhu véy thi méi phat huy dwge hi¢u qué ngudn vén dau tw trai
phiéu, cling nhu dam bao “réi ro” cho cac nha dau tw c& nhan (khong du diéu kién) khi uy
thac dau tu thdng qua cac t chirc chuyén nghiép ¢ nang lyc theo quy dinh.

3.6)- Hiép hai kién nghi Bo Xay dung va Thi twéng Chinh phi xem xét chi dao
cho phép chii dau tw dw 4n nha & thwong mai, khu d6 thi dwgce quyén dau tw xay dung,
kinh doanh trén phan dat thwong mai, dich vu ciia du 4n nhw cong trinh y té, gi4o duc,
cOng vién vui chei giai tri, cong vién chuyén de.

3.7)- Higp hoi kién nghi B§ Tai chinh va Chinh phi cho phép cac tap doan,
doanh nghiép bat dong sian kinh doanh da nganh dwge hach toan dung phan lgi nhuén
kinh doanh bat déng san dé “bu” cac khoan kinh doanh bi_I§ ciia cac linh vuwe kinh
doanh khac.

3.8)- Hiép hgi kién nghi B§ Tai nguyén Moi trwong va Chinh phi cho phép cap
d6i, cap lai Gidy chirng nhin quyén sé hiru cong trinh xay dung 14 cin ho du lich, biét
thw du lich va cong trinh khac (cong trinh phuc vu muc dich lwu tra, du lich, gei chung
la condotel) trén dat thwong mai, dich vu ma truée diy di dwoc cap Gidy chimg nhan
quyén s& hiru cin hd gin véi “quyén s dung dit ¢ khong hinh thanh don Vi ¢ én dinh
lau dai” trai phap luat da bi co quan nha nwée c6 tham quyén thu hdi, hiy bé Gidy
chitng nhén.

3.9)- Higp hai @& nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh chi tri cude hop
dé théng nhat thue hién “Trinh te thi tuc thue hign dw an dau tw xay duwng nha ¢ xa hgi
va dw &n ddu tw xay dwng lgi nha chung cw cdp D trén dia ban thanh phé Hé Chi Minh”
va tiép tuc chi dao xem xét giai quyét hon 100 dw an bi “vwéng mdc” caa cac doanh
nghiép va day manh cong tac cap Gidy chimg nhan (s6 héng) cho ngwéi mua nha trong
dw &n nha & thwong mai:

(1) Hiép hoi rat hoan nghénh Uy ban nhan dan thanh phé H5 Chi Minh d4 ¢ van ban
s6 3013/UBND-DT ngay 26/08/2022 ““V/v Trinh ty thi tuc thye hién dy an dau tw xay ding
nha ¢ x& héi va duw an dau tw xay dung lai nha chung cur cdp D trén dia ban thanh phé Ho
Chi Minh”, nhung dén nay viéc thwe hién trinh tw thi tuc thue hién dw 4n du tw xay
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dwng nha & xa hdi va ca dw &n nha & thwong mai ciing van bi “virdng mdc” thu tuc dau
tu xay dung, ngay tai khau “dau tién” 12 cdng tac ““chdap thudn chu truong dau tw dong thoi
Véi chdp thudn nha dau tw” tai Sé Ké hoach va Pau tu.

~ Higp hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh chii tri cuge hop dé
thong nhat thwe hién “Trinh tw thi tuc thwe hign dw an dau tw xay dwng nha ¢ xa héi va
dw &n nha ¢ thuwong mai”.

(2) Hiép hoi rat hoan nghénh Uy ban nhéan dan thanh phd Ho Chi Minh da c6 hon 05
van ban chi dao cac So, nganh ph01 hop xem Xeét giai quyét hon 100 du &n bi “virdng mdc”
ctia cac doanh nghiép, nhung két qua giai quyét van con cham.

Hiép hoi @é nghi Uy ban nhan dan thanh phé Hé Chi Minh‘tiéprtuc chi dao, don
doc cac Sé, nganh lam viée true tiép véi cac chi dau tw dé sém dé xuat gidi quyet phu
hop véi cac quy dinh phap luét va thwe tién cia tirng dw an.

(3) Pau nam 2022, S& Tai nguyén va Moi truong cho biét co khoang hon 60.000 ciin
nha trong cac dy &n nha & thuong mai chwa dwge cap “sé hong”. Trong 09 thang dau nim
2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong dd nd luc thuc hién cip dwee 19.052 “sé hong” cho
nguoi mua nha trong dy an nha ¢ thwong mai.

Hiép hoi dé nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong nd lwe thwe hién cip “sé hong” cho
cac trwong hop con lai d€ nguoi mua nha yén tdm va duoc bao vé quyen loi.

4/- Mot sb giai phap ciia cac co quan c6 thim quyén cia Trung wong dé xir ly
tinh hinh rat kho khén caa thi trweong bat dong san hién nay:

4.1)- Mt sb gidi phap ciia co' quan nha nuée c6 tham quyén dé hd trg, tao diéu
kién cho doanh nghiép va thi treong bat dong san vwet qua khd khan dé phuc hoi va
phat trien theo hwéng minh bach, lanh manh, an toan va bén virng:

(1) Ban Chap hanh Trung wong Pang da ban hanh Nghi quyét sé6 18-NQ/TW ngay
16/06/2022 vé “Tiép tuc déi méi, hoan thién thé ché, chinh sdach, ndng cao hiéu hee, hiéu qua
Qudn 1y va sir dung ddt, tao dong lwc dwa nuéc ta tré thanh nwde phdt trién c¢é thu nhdp
cao” da xac dinh muc tiéu cu thé 1a “Pén ndm 2023, phdi hoan thanh siva déi Ludt Pit dai
ndm 2013 va mpt so ludt lién quan, bao ddam tinh dong by, thong nhdt”.

(2) Chinh phu d4 c6 nhiéu Nghi quyét, Chi thi, ma dién hinh 1a Nghi quyét s6 156/NQ-
CP ngay 06/12/2022 cta Chinh phu vé “Phién hop Chinh phii thieong ky thing 11 ndam
20227, Chi thi s6 13/CT-TTg ngay 29/08/2022 cua Thii tuéng Chinh pha “Vé mgt s6 gidi
phap thic day thi triwong bat déng san phét trién an todn, 1anh manh, bén viing” va Quyét
dinh s6 1435/QDP-TTg ngay 17/11/2022 cua Thi tuéng Chinh phu vé “Thanh ldp To cong
tac cua Thi twéng Chinh phii vé ra soat, dén doc, hwong dan thdo gé khé khdn, vweéng mic
trong trién khai thuc hién duw dn bét ddng sin cho cdc dia phirong doanh nghiép”.

(3) Méi day ngay 10/12/2022, Thu tuéng Chinh phu va Ngan hang Nha nuéc da quyét
dinh néi room tin dung nim 2022 thém 1,5-2% dé ¢ thém khoang 240.000 ty dong cong
véi khoang 200.000 ty dong cua room tin dung 14% con lai thi s& c6 tong ngudn von tin
dung khoang 440.000 ty dong dé “bem” vao nén kinh té ngay trong thang 12/2022.

Pic biét trong 03 ngay lién tiép, Thu tuéng Chinh phi d& ky 03 cbng dién sau day:
Cong dién s6 1156/CP-TTg ngay 12/12/2022 “vé cung teng von tin dung cho nén kinh t&”,
Cong dién s6 1163/CP-TTg ngay 13/12/2022 “vé thi trwong tréi phiéu doanh nghigp” va
Cong dién s6 1164/CP-TTg ngay 14/12/2022 “vé théo gé khd khéin cho thi trwong bat
dgng sin va phat trién nha ¢”.

(4) Chinh phu dang xem xét ban hanh 02 Nghi dinh theo hinh thicc m¢t Nghi dinh Sira
ddi nhiéu Nghi dinh 1a Dy thao “Nghi dinh sita déi, bé sung mgt sé diéu ciia cac Nghj
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dinh thugc linh vire quan |y nha nuwde ciia By Xay dung” va Dy thao “Nghj dinh sira doi,
bo sung mgt so dteu ciia cac Nghi dinh thudc linh vwe dit dai” @é c6 co ché xir ly ngay

mot s6 “vurdng mdec, bit cdp” trong 18 thang toi day, cho cac Luét Pat dai, Luat Nha o, Luat
Kinh doanh bat dong san (mdi) va mot s6 luat lién quan duoc ban hanh va c6 hiéu lyc.

(5) Chinh phu da dé nghi va duoc Uy ban Thuong vu Qudc hoi théng nhét tridu tap
Cudc hop bat thwong lan thir hai cia Qudc hdi du kién t6 chic vao thang 01/2023 dé xem
Xét, quyét dinh nhirng van dé that cap bach, @4 dwoc chuin bi ky lwong, da chin, di rd
va c0 sw dong thuin, thong nhat cao trong ngan han, trung han, dai han.

Hiép hoi d& dé nghi Chinh phu va Uy ban Thudng vu Quoc hoi xem xét bo sung noi
dung giai quyét tinh hinh thi trudng bat dong san dang rat knho khin hién nay ciing la van
dé rat cap bach trong Cugce hop bat thudng lan thir hai cia Quéc hdi, dé c6 mot sd giai
phap thudc tham quyén ciia Qubc hoi, Uy ban Thuong vu Québc hoi dé hd trg doanh nghiép,
nguoi mua nha, nha dau tu va thi truong bat dong san vuot qua giai doan rat kho khin hién
nay dé phuc hoi va phat trién an toan, lanh manh, bén vimg.

4.2)- Mgt s6 giai phap ma doanh nghiép bat dong san d4 va dang thwe hién dé vrot
qua giai doan rat kho khin hién nay:

(1) Do thi truong bit dong sin dang rat khé khin nén mot sb Tap doan, doanh
nghiép bat dong san phai thyc hién cac giai phap cap thoi “tw ciew minh” dé “ton tai” trude
d& va cho co hoi dau tu kinh doanh mai, nhu phai thu hep quy mé dau tw sin xuit kinh
doanh (dirng, dinh hodnhoat déng dau te, thi cong xay dung mot sé dw dn, cong
trinh; dieng trién khai cac dy dn mdi; dieng phdt hanh cé phiéu ting von; dieng IPO, mua
lai trdi phiéu truéce thoi han).

(2) Nhiéu Tap doan, doanh nghiép bat dong san da phai tinh gian t6i da bd may,
giam lwe hrong lao ddng (thdm chi c6 Tap doan giam dén trén duwéi 50% lwe lwong lao
dgng), hoic phai giam lrong can b, nhan vién tac dong dén cude séng caa nhiéu ngudi lao
dong, cdng nhan, mdi gidi va nhiéu ho gia dinh nhét 1a dang can ké Tét Quy Mo 2023.

(3) Do “tdc” ngudn vén tin dung, “tdc” nguon von “trai phleu” “tic” ca nguon “Von
huy dpng tiv khach hang”, nén mot s6 Tap doan, doanh nghiép bat dong san “déi von” da
phai vay von ngoai xa hoi (tin dung den) voi lai suat rat cao day “rii ro”, hoac phai ban
bét tai san, chuyén nhwong dw an hodc ban san pham bat dong san, nha ¢ vdi chiet khau
sau (tham chi den 40-50% gia hop dong).

(4) Bén canh d6, viéc chuyén nhwong dw an voi “gia hei” co thé tao lgi thé cho
c4c nha diu tw nwéc ngodi véi tiém lre tai chinh manh c6 co hoi “thau tdom” cac dy 4n
tot, cac thwong hiéu manh, co thé 1am giam “lgi thé” cua cic doanh nghiép trong
nuéc dang “théng linh” th1 truong bat dong san hién nay.

Tat ca cac giai phap dong bo cia Lanh dao bang, Qudc hdi, Chinh phu, Thi tuéng
Chinh phu, Lanh dao cac B9, nganh, dia phuong va nd luc “tw ciru minh™ cta cong dong
doanh nghiép, trong do cd cong ddng doanh nghiép bt dong san sé ngan chan dugc “nguy

" thi truong bat dong san “truwer” vao suy thoai, khiing hoing, dong thoi hd tre, tao
dgng lwe dé cac doanh nghiép virgt qua kho khin va thi trwong bat dong san phuc hdi,
phat trién theo hudng minh bach, an tean, lanh manh va bén virng.

Phan I1
PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HIEP HQI NHIEM KY IV (2022-2027); VA

CAC KIEN NGHI GIAI PHAP NHAM XAY DUNG THI TRUONG MINH BACH,
LANH MANH, BEN VUNG:

|. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HIEP HQI NHIEM KY IV (2022-
2027):
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1/- Cong tac hdi vién, trong tm la bio vé quyén va lgi ich hop phap, chinh dang
cua hoi vién:

- Coi trong cong tac phét trién hoi vién, nhat 1a hoi vién t6 chuc;

- Bao vé quyén va loi ich hop phép, chinh dang cua hoi vién;

- N& lyc nam vig tinh hinh hoat dong, tam tu nguyén vong, khé khin, vudéng mac
ctuia Hoi vién dé c6 bién phap thao gd kho khan, va ho tro kip thoi, hiéu qua, nhat 1a trong
quan hé vai cac co quan Nha nudc;

- C6 céc hinh thirc, phuong thirc hoat dong thiét thyc, hiéu qua nham gin két hoi vién;
thac day su hop tac dau tu, kinh doanh gitra cac hoi vién;

- Thyc hién xuc tién dau tu, thuong mai trong nude va nude ngodi nham giap hoi vién
tiep can nguon von, cong nghé, ky thudt, k§ nang quan ly, kinh doanh san pham.

- Phan cbng cu thé cac Pho Chu tich va Uy vién Ban Chap hanh Hiép hoi phu trach
timg linh vuc hoat dong cua Hiép hoi, dic biét 1a cong tac phat trién hoi vién, két ndi Hoi
vién, to chirc cac su kién, cac hoat dong van hoa, vian nghé, thé duc thé thao, du lich, vui choi
giai tri dé két ndi hoi vién.

2/- Bio vé quyén va lgi ich hgp phap, chinh dang ciia nguéi tiéu dung bat dong
san, trueée hét 12 ngudi mua nha, nha dau tw bat dong san:

V6i nhan thirc coi "khach hang la thirong dé", Hiép hoi va cac doanh nghiép bat dong
san ¢ nghia vu ton trong, bao vé quyén va loi ich hgp phap, chinh ddng ciia nguoi tiéu ding,
truée hét 1a nguoi mua nha, nha dau tu bat dong san; Coi trong cong tac cham soc khach
hang trong giai doan quang ba, ban san pham, ciing nhu luc giao nha, va thyc hién hau mai
chu déo.

3/- Nang cao chat lwong hoat dong ciia Ban Chap hanh, Ban Thwong truc Hi¢p

- Phat huy vai tr0 tung thanh vién Ban Chap hanh, Ban Thuong truc Hiép hoi; va co
co ché phoi hop hoat dong cua cac thanh vién Ban Chap hanh, Ban Thuong tryc Hiép hoi véi
Hoi vién trong cac hoat dong cu thé;

- Duy tri tham van y kiép Ban Chép hanh, Ban Thuong truc Hiép hoi thdng qua céc
cudc hop, trao doi Email, tin nhan dién tr hoac qua cac nhom Zalo, Viber...

- Xay dyng ké hoach, chuong trinh hoat dong 5 nam, hang nim cua Hiép hoi c6 chat
lugng, hiéu qua;

4/- T6 chire cac hdi nghi, hdi thao, toa dam, cac su kién:

- Hiép hoi thuong xuyén phdi hop véi cac co quan Pang, Nha nudc, cac to chirc chinh
tri x4 hoi, cic co quan nghién ctru, cac hiép hoi ban t6 chirc cac hoi nghi, hoi thao, toa dam,
c4c su kién, hodc co lién quan dén bat dong san, nham gop phan xay dung hanh lang phap ly,
mdi truong kinh doanh minh bach, théng thoang, va gop phan xay dung thi truong bat dong
san phat trién minh bach, 1anh manh, bén vitng, khuyén khich phat trién cac du 4n bat dong
san xanh, tiét kiém dién, nuéc, sir dung ning luong tai tao, hinh thanh cac khu d6 thi, nha &
than thién moi truong, an toan.

5/- Nang cao chat lwong va higu qua hoat dong ciia trang thong tin dién tir
(Website) cia Hiép hdi:

Hiép hoi lién tuc cap nhat thong tin vé tinh hinh thi truong bt dong san, nhitng thong
tin ¢6 lién quan va tac dong dén su phat trién cta thi truong bat dong san. Cung Cap céc tién
ich cho Hoi vién va ban doc online, nhitng ngudi quan tim dén thi truong bt dong san; phat
huy vai trd cia hoi vién, trude hét 1a doanh nghiép trong viéc cung cap thong tin, gidi thicu
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du 4n, gioi thidu san pham Vva giao dich bat dong san online, va ngay cang c6 su tuong tac
sinh dong vdi doanh nghiép va nguoi tiéu dung.

6/- Tich cwc tham gia chwong trinh phat trién nha & x4 hdi, nha & cho sinh vién,
nha ¢ cho cong nhin cac khu cong nghiép; nha ¢ thwong mai gia ré dé cho thué, ban
cho ngwoi cé thu nhip trung binh, thu nhap thap va ngwdoi nhap cu:

Huong tng chuong trinh phét trién 570.000 cin ho nha ¢ x& hoi dén nam 2025 va 01
triéu cin ho nha ¢ xa hoi dén nam 2030 cua Chinh phi va Chuong trinh phét trién nha & dén
nam 2025, nim 2030 caa Uy ban nhan dan thanh phé Ho6 Chi Minh, Hiép hoi khuyén nghi
cac Tép doan va doanh nghiép bat dong san can co cu lai dau tu, chuyén huéng manh vao
phan khic nha ¢ vira tui tién, va can quan tam phaét trién ca nha cho thué gia ré dé phuc vu
nhu cau ctia ngudi c6 thu nhap trung binh, thu nhap thap do thi, va ngudi nhap cu. Viée phat
trién manh phan khiic nha ¢ vira tai tién, nha & x4 hgi sé giup tai cAn bing thi trromg
va giam thiéu rii ro trong thi truong bat dong san hién nay.

7/- Doanh nghi¢p bat dong san cam két dam bao chit lwgng cong trinh nha é:

"'Chdt lwong Ia Danh di” phai 1a cam két ciia doanh nghiép bt dong san dam bao
chat lugng cong trinh nha ¢ ngay tir giai doan quy hoach, thiét ké, thi cong mong, phan ham,
phan than cong trinh, cung cap vat tu, thiét bi, hoan thién canh quan, céc dich vu, tién ich; va
ca trong giai doan quan ly van hanh chung cu, du an phuc vu nguoi tiéu dung, dat nguoi tiéu
dung 1a trung tdm dé phuc vu, dé khac phuc cho duogc tdm ly bat an hién nay vé chat luong.

8/- Thue hién vai tr0 phan bién xa hoi, gép phan hoan thi¢én hé thong phap luit,
co ché, chinh sich diéu chinh thi trwong bat dgng san.

1. PE XUAT, KIEN NGHI UY BAN NHAN DAN THANH PHO, CAC SO,
NGANH, QUAN, HUYEN, THANH PHO THU PUC:

1/- Bé nghi Thuong tryc Thanh uy, Thuong truc Hoi dong nhan dan, Thuong truc Uy
ban nhan dan, Thuong truc Poan dai biéu Qudc hoi thanh phd Ho Chi Minh, trude hét 1a Ong
Chu tich, Ong Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé phu trach linh vuc do thi, nha ¢ va
thi truong bat dong san quan tdm va c6 co ché lam viée véi Hiép hdi va doanh nghiép bat
dong san thanh phé H6 Chi Minh dinh ky mdi quy mét lan.

2/- Bé nghi Uy ban nhan dan thanh phé giao S& Xay dung chu tri clng véi So Ké
hoach Péau tu, S&' Tai nguyén Mdi trudng, S& Quy hoach Kién triic, S& Tai chinh, S¢ Giao
thong Van tai, Cuc Thué, Uy ban nhan din cac quan, huyén, thanh phé Thu Puc xay dung
quy trinh tha tuc dau tu xay dung d6i v6i du &n nha & thuong mai, du 4n nha & x4 hoi, tao
diéu kién rdt ngan thoi gian 1am thi tuc hanh chinh, tinh tién sir dung dat, tién thué dat
dw 4n nha & thwong mai va tip trung xem xét dé xuit co quan c6 thim quyén théo g&
kh6 khin, viréng mic ciia hon 100 dy 4n bit dong san, nha & trén dia ban thanh phd,
ciing nhu hd tro va gilp d& cac doanh nghiép hoat dong dau tu, phat trién cac dy 4n bat dong
san trén dia ban theo phuong chdm “Chinh quyén déng hanh cung doanh nghiép” va doanh
nghiép bat dong san thuc hién hoat dong kinh doanh theo nguyén tic “thweng 0n phap ludt,
tuan tha phap ludz, chdap hanh phap ludt, dam bdo hai hoa lgi ich gida nguwoi dan, doanh
nghiép va Nha nwdc dai dién cho lgi ich cong cong”.

3/- B¢ nghi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam chi nhanh thanh phé HO Chi Minh phoi
hgp v6i Hiép hoi trong cac hoat dong ho trg cac doanh nghi€p, nguoi mua nha va nha dau tu
bat dong san duoc tiép can thuan lgi nguon von tin dung.

Trén trong kinh trinh!

BAN CHAP HANH HIEP HQI

24



25



